REGULAMIN SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI KW NR LU1B /00008180 /2
W POSTEPOWANIU UPADEOSCIOWYM
BG TRADING SP. Z 0.0. W UPADLOSCI Z SIEDZIBA W BIALE] PODLASKIE]
W SPRAWIE O SYGN. AKT IX GUp 57/22

§1
1. Niniejszy regulamin (,,Regulamin”) obejmuje warunki uczestnictwa oraz wylonienia
nabywcy w procesie sprzedazy sktadnika masy upadlosci BG Trading sp. z 0.0. w upadlosci
z siedziba w Bialej Podlaskie;j:

prawa  uzytkowania  wieczystego  oraz  wlasnosci  budynku  posadowionego
na nieruchomosci gruntowej w Bialej Podlaskiej przy ul. Sidorskiej 83, stanowiacej dziatke
ew. nr 1991/12 o powierzchni 2,4024 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Bialej Podlaskiej,
VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr LUTB/00008180/2
(,,Nieruchomos¢”);

2. Nieruchomos¢ jest sprzedawana w postepowaniu upadtoéciowym BG Trading sp. z o.o.
w upadlosci z siedzibg w Bialej Podlaskiej, toczacym si¢ przed Sadem Rejonowym Lublin-
Wschéd w Lublinie 7z siedziba w Swidniku IX Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadlosciowych i restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt IX GUp 57/22.

3. Szczegélowe informacje odnosnie do Nieruchomosci zostaly objete w operatach
szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego Artura Olczaka.

4. Czynno$ci wyrazone w Regulaminie moga by¢ podejmowane osobiscie przez syndyka masy
upadlosci BG Trading sp. z o.0. w upadlosci z siedzibg w Bialej Podlaskiej (,,Syndyk”)
lub jego pelnomocnika.

§2
Sprzedaz nastapi w trybie z wolnej reki, w drodze pisemnego konkursu ofert. W warunkach
opisanych w Regulaminie zostanie przeprowadzona aukcja.

§3
1. Cena minimalna wynosi 6 571 467,90 zt (sze$¢ milionéw pig¢éset siedemdziesiat jeden
tysiecy czterysta sze$¢dziesiat siedem ztotych 90/100).

2. Cena minimalna zostala oznaczona w wartosci netto i nie obejmuje podatku od towaréw
1 ustug w obowiazujacej na dzien zawarcia umowy stawce.

§4
1. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 19 stycznia 2024 r. godz. 15:00 na adres kancelarii
syndyka f.ukasza Blaszczuka — ul. Lowicka 51/32, 02-535 Warszawa.

2. Decydujaca jest data wplywu oferty do kancelarii syndyka. Oferta, ktéra wplynela
po terminie nie bedzie rozpatrywana.

3. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie,
ktéra nalezy umiesci¢ w drugiej, wigkszej zamknietej kopercie. Kazda z kopert powinna by¢
opatrzona dopiskiem ,,NIE OTWIERAC — OFERTA w postepowaniu IX GUp 57/22,
KW LU1B/00008180/2”.

4. Oferta, sporzadzona w jezyku polskim, pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:
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b)

g)

h)

k)

)

doktadne oznaczenie oferenta: jego imi¢ i nazwisko (lub imiona i nazwiska
w przypadku wielosci os6b) lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy
oferenta, forme¢ prawng oferenta oraz jego numer KRS, REGON oraz NIP
(w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej rowniez
nr PESEL. W treSci oferty powinien zosta¢ réwniez wskazany numer telefonu
kontaktowego do oferenta oraz adres e-mail;

aktualny wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci od formy prawnej
oferenta);

oferowang ceng nabycia Nieruchomosci, przy czym powinna by¢ wyrazona kwotowo
i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena minimalna. W przypadku rozbieznosci
kwot, wiaze cena wyrazona slownie;

dowdd wplaty wadium na wskazany rachunek bankowy;

zobowigzanie nabywcy do pokrycia wszelkich kosztéw, podatkéw i oplat zwigzanych
z zawarciem umowy oraz kosztéw zwiazanych ze sporzadzeniem $wiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku;

oswiadczenie o przyjeciu warunkéw sprzedazy wyrazonych Regulaminie i jego
akceptacji bez zastrzezen;

o$wiadczenie, iz oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci
oraz jego opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen;

oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomos$ci wylaczenie r¢kojmi za wady
fizyczne i1 prawne Nieruchomosci na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 p.u,;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sa wymagane prawem ze wzgledu na osobg
nabywcy;

w przypadku dzialania przez pelnomocnika, oryginal petnomocnictwa szczegélnego
do reprezentacji oferenta w calym procesie sprzedazy — w tym réwniez w podczas
ewentualnej aukeji;

wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrécone wadium
w przypadku nie wybrania oferty;

podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych
do reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczna na ofercie oraz wszystkich
o$wiadczeniach;

oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wylaczenia okreslona w ust. 7 ponizej;

oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwiazku matzenskim,
a jesli tak, to czy nabywa Nieruchomo$¢ do majatku wspélnego matzonkéw czy
do majatku osobistego. W przypadku nabycia Nieruchomosci do majatku osobistego,
oferent winien ztozy¢ wraz z oferta stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia
Nieruchomosci do majatku wspélnego matzonkéw, oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny
1 opiekufczy wymagana jest zgoda drugiego malzonka. Zgoda drugiego malzonka
na nabycie Nieruchomosci do majatku wspodlnego powinna by¢ wyrazona w formie
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pisemnej i winna obejmowac zgode na nabycie Nieruchomosdci, zloZenie oferty oraz
udzial w aukcji, w tym réwniez mozliwos¢ postapienia na warunkach okreslonych
uznaniem wspdélmatzonka bioracego udzial w aukcji.

Niedopuszczalne jest skladnie ofert warunkowych lub wariantowych.

Do procesu sprzedazy moga przystapi¢ wylacznie osoby fizyczne posiadajace petng zdolnos§é
do czynno$ci prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy
prawa obowiazujacego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przyznaja zdolno$¢ prawna.

W procesie sprzedazy nie moga uczestniczyé podmioty, ktére nie moga nabyé rzeczy
ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie
zart. 157a ust. 21 3 p.u.

§5
Warunkiem zlozenia skutecznej oferty jest wplacenie wadium w wysokosci 650 000,00 zt
(sze$éset pigédziesiat tysiecy zlotych 00/100) w terminie do dnia 18 stycznia 2024 r. Przez
wplate wadium rozumie si¢ wylacznie uznanie rachunku bankowego masy upadtosci
BG Trading sp. z 0.0. w upadlosci z siedziba w Bialej Podlaskie;.

Wadium nalezy wplaci¢ wylacznie przelewem na rachuneck bankowy masy upadiosci
BG Trading sp. z o.0. w upadtodci z siedziba w Biatej Podlaskiej nr 09 1600 1462 1805 3677
2000 0001 (BNP Paribas Bank Polska S.A.) z dopiskiem ,,Wadium — nieruchomos¢
LU1B/00008180/2”.

Wadium nie podlega oprocentowaniu. Wadium wptacone przez oferentéw, ktoérzy nie zlozyli
waznej oferty lub ktorych oferta nie zostata wybrana, jak réwniez w wypadku uniewaznienia
procedury sprzedazy realizowanej w oparciu o Regulamin zwracane jest niezwlocznie
wylacznie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez oferenta.

§o
Otwarcie ofert nastapi w dniu w dniu 22 stycznia 2024 r. o godz. 12:00 w biurze syndyka
(ul. Lowicka 51/32, Warszawa).

Otwarcie ofert jest jawne. W czynno$ci otwarcia ofert moze brac¢ udzial kazdy z oferentéw
oraz inne osoby dopuszczone przez Syndyka.

§7
Jesli zostala zlozona wigcej niz jedna oferta spelniajaca warunki okreslone w niniejszym
Regulaminie, syndyk zarzadza przeprowadzenie aukcji (licytacji) wsréd wszystkich
oferentéw, ktérych oferty nie zostaly odrzucone na etapie sprawdzania ofert. Aukcja
przeprowadzana jest na nastepujacych warunkach:

a) ceneg wywolawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Nieruchomosé,
ktora zostala zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do aukeji;

b)  oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
zlozyl oferte opiewajaca na wyzsza kwotg;

c¢)  licytacja odbywa si¢ w ten sposob, iz prowadzacy aukcje rozpoczyna od ceny
wywolawczej, a uczestnicy licytaciji oferuja ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny
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nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w Regulaminie kwota postapienia;

d) postapienie w aukcji ustala si¢ na kwote nie mniejsza niz 50 000,00 zt (pieédziesiat
tysigey ztotych 00/100). Pierwsze postapienie jest doliczane do najwyzszej ztozonej
oferty pisemnej;

e)  kolejno$¢ odbierania o§wiadczed o postapieniu ustala prowadzacy aukcjg;

f)  prowadzacy aukcj¢ wybiera oferte tego uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktory
zaoferowal najwyzsza cene¢ za Nieruchomos¢, ktérej po dwukrotnym powtodrzeniu
przez prowadzacego aukcje zaden z jej uczestnikbw nie podwyzszyl. Trzecie
powtorzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem.

Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

O formie przeprowadzenia aukcji, jej miejscu 1 terminie Syndyk zawiadomi oferentow
w formie wiadomosci e-mail na adresy wskazane w ofertach. Jezeli na czynnos$ci otwarcia
ofert obecni sq wszyscy oferenci, ktorych oferty spelniaja warunki w niniejszym Regulaminie,
aukcja moze si¢ odby¢ niezwlocznie po otwarciu ofert.

W przypadku zlozenia wigcej niz jednej identycznej oferty co do ceny i braku faktycznego
przystapienia do aukcji przez oferentéw, prowadzacemu aukcje przystuguje prawo
swobodnego wyboru oferenta badZ tez odwolania procesu sprzedazy bez wylonienia

nabywecy.
§8

Wybér oferenta dokonany przez Syndyka nie wymaga zatwierdzenia przez Sedziego —
Komisarza.

Wadium wplacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uisci¢ pelna ceng przed podpisaniem umowy sprzedazy
Nieruchomosci wylacznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci
BG Trading sp. z o.0. w upadlodci z siedziba w Bialej Podlaskiej wskazany przez Syndyka —
najpo6zniej do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku gdy oferent, ktérego oferta zostata wybrana bedzie uchylat si¢ od podpisania
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie okreslonym
w ust. 4 ponizej, wadium wplacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy
upadltosci BG Trading sp. z 0.0. w upadltosci z siedziba w Bialej Podlaskiej.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowiazany jest w terminie wskazanym przez
Syndyka, ktéry nie moze przypadac wezedniej niz tydzien od zawiadomienia o wyborze oferty
(zawiadomienie moze zosta¢ dokonane réwniez w formie wiadomosci e-mail), zawrzeé
w formie aktu notarialnego umowe sprzedazy Nieruchomosci. Wyboru notariusza dokonuje
samodzielnie Syndyk.

Wszystkie koszty, podatki oraz oplaty zawarcia umowy ponosi kupujacy.
Potracenie wierzytelnosci przystugujacej ewentualnie kupujacemu wobec BG Trading

sp. z 0.0. w upadiosci z siedziba w Biatej Podlaskiej z wierzytelnoscig o zaplate ceny jest
niedopuszczalne.
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§9

Oferenci bez zastrzezen akceptuja, ze:

a)  Nieruchomo$¢ jest w posiadaniu najemcy oraz osoby zajmujacej Nieruchomos$é bez
podstawy prawnej;

b)  Syndyk nie ma obowiazku podejmowania czynnosci majacych na celu wydanie
kupujacemu Nieruchomosci wolnej od oséb lub rzeczy.

Wyzej opisany stan rzeczy nie stanowli podstawy zadnych praw lub roszczen, zwlaszcza
do uchylania si¢ przez oferenta, ktérego oferta zostala wybrana, od zawarcia umowy
sprzedazy ani do zadania obnizenia ceny.

§10
Wiazacej interpretacji Regulaminu dokonuje Syndyk.

Syndyk ma prawo do odwolania procesu sprzedazy realizowanego na podstawie Regulaminu
bez podania przyczyny na kazdym etapie, w tym rowniez po wyborze oferty.

Uprawnienie do odwolania lub uniewaznienia procesu sprzedazy na kazdym jego etapie
moze rowniez wynika¢ z polecenia nadzorczego Sedziego — Komisarza wydanego w trybie
art. 152 ust. 1 p.u.

Elektronicznie podpisany przez
Lu ka SZ tukasz Bfaszczuk

Data: 2023.11.29 11:35:06
Btaszczuk b0

Yukasz Blaszczuk, syndyk
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