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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowiaca
dziatki ew. nr 1991/8 i 1991/10, o facznej powierzchni gruntu 13 957m?
potozona w obregbie ew. nr 0003 Biata Podlaska, gmina m. Biata Podlaska,
powiat Biata Podlaska, woj. lubelskie.

Dziatka ew. nr 1991/8 o pow. 5095m? i dziatka ew. nr 1991/10 o pow. 8862m2.
Nieruchomos¢ stanowi przedmiot prawa uiytkowania wieczystego gruntu.
Nieruchomos¢ zabudowana budynkami o funkcji przemystowo magazynowe;j.
Powierzchnia zabudowy wg. EGIB wynosi 3 937m2. Dla przedmiotowe;j
nieruchomosci Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1B/00123452/2.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowe] oraz wartoéci dla
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

Cel wyceny:

Celem niniejszej wyceny jest oszacowanie wartoéci rynkowej oraz wartoéci dla
wymuszonej sprzeday nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb
postepowania upadtosciowego.

Oszacowano
wartosé
nieruchomoéci:

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew.
nr 1991/8 i 1991/10, okredlong w podejsciu dochodowym, metoda
inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej, oszacowano na:

Wx = 1823 405 zt

(ieden milion osiemset dwadzieécia trzy tysigce czterysta pieé zlotych)
okreslona wartos¢ nieruchomoséci nie uwzglednia podatku VAT

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
szacuje sie na kwote:
W, = 1367 554z}
(ieden milion trzysta szesédziesiat siedem tysiecy pieéset piecdziesiat cztery zlote)
okreslona wartosé nieruchomoséci nie uwzglednia podatku VAT

Autor operatu:

mgr ini. Artur Olczak
Uprawnienia Nr 5702

Daty istotne dia
okreslenia
wartosci:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 19.06.2022

Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 19.06.2022

Data, na kt6ra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 19.06.2022
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 25.05.2022

Data i podpis:

19.06.2022

Operat szacunkowy - Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatki ew. nr 1991/8 i
1991/10, o tacznej powierzchni gruntu 13 957m2, potozona w obrebie ew. nr 0003 Biata Podlaska,
gmina m. Biata Podlaska, powiat Biata Podlaska, woj. lubelskie.

Dziatka ew. nr 1991/8 o pow. 5095m? i dziatka ew. nr 1991/10 o pow. 8862m?>. Nieruchomoé¢
stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu. Nieruchomoé¢ zabudowana budynkami
o funkcji przemystowo magazynowej. Powierzchnia zabudowy wg. EGIB wynosi 3 937m2. Dla
przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1B/00123452/2.

1.2, Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartoéci rynkowe] oraz wartoéci dla wymuszonej sprzedazy
nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

2. CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej oraz wartoéci dla wymuszonej
sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU

3.1. Podstawa formalna

Podstawa formalng wykonania wyceny jest zlecenie z dnia 13 maja 2022r. wystawione przez
Syndyka masy upadtoéci BG Trading sp. z 0.0. w upadtoéci z siedziba w Biatej Podlaskiej - Pana
tukasza Bfaszczuka, dla Artura Olczaka — rzeczoznawcy majatkowego, nr uprawniefd 5702,
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg Artur Olczak ProRes Consulting, 05-220 Zielonka,
ul. Januszewicza 23/2, wpisanego na liste biegtych sadowych.

3.2. Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021 poz. 1899) — tekst
jednolity

2. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoéciowe (Dz.U. 2020 poz. 1228) — tekst jednolity

3. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny {Dz.U. 2020 poz. 1740) — tekst jednolity

4. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2019 poz. 2204) — tekst
jednolity.

5. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzegnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego { Dz. U. 2021 poz. 555) — tekst jednolity

3.3. Podstawy metodologiczne

* D. Trojanowski — Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych w Polsce, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdarisk 2019

¢ M. Prystupa — Wycena Mienia, Centrum Informacji Menedzera, Warszawa 2000r.

® M. Prystupa — Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego — PFSRM,
Warszawa 2001r.

Opcrat szacunkowy — Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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* Wycena nieruchomosci, wydanie polskie - PFSRM, Warszawa 2000r.
¢ Przyktady wycen nieruchomosci, Instytut Doradztwa Majatkowego, Warszawa 2012r.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

Ksiega wieczysta KW nr LU1B/00123452/2

Wypisy z rejestru gruntéw

Wypisy z kartoteki budynkéw

Mapa zasadnicza

Umewa najmu

Deklaracja do podatku od nieruchomoéci

Polisa ubezpieczeniowa

informacja o wysokosci optaty za uzytkowanie wieczyste

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwaty Nr

XX11/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium

uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr XXIV/100/16 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,SIDORSKA-KAMPUS.

e Ogledziny nieruchomosci — wiasne pomiary, spostrzeienia i opisy w czasie wizji szacowanej
nieruchomosci i obiektéw przyjetych do poréwnar

¢ Informacje Zamawiajgcego

¢ Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych

¢ Lokalne agencje obrotu nieruchomosciami

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 19.06.2022

Data, na ktdra okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 19.06.2022

Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 19.06.2022
Data dokonania ogledzin nieruchomodéci: 25.05.2022

5. OPIS | OKRESLENIE STANU
5.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci zostat okreslony na podstawie badania ksiegi wieczystej prowadzone]
przez 5ad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta KW Nr
LU1B/00123452/2 oraz EGIB.

Stan prawny na podstawie ksiegi wieczystej KW LU1B/00123452/2

Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste

Dziat 1-0

Wojewddztwo: lubelskie; powiat: m. Biata Podlaska, gmina: m. Biata Podlaska, miejscowoé¢: Biata
Podlaska

Identyfikator dziatki: 066101_1.0003.1991/8, dziatka: 1991/8, Nr obrebu: 3; Ulica: Sidorska 83,
sposab korzystania: Ba — tereny przemystowe; obszar: 0,5095ha

Identyfikator dziatki: 066101_1.0003.1991/10, dziatka: 1991/10, Nr obrebu: 3; Ulica: Sidorska 83,
sposdb korzystania: Ba — tereny przemystowe; obszar: 0,8862ha

Operat szacunkowy — Biafa Podlaska, woj. lubeiskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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Obszar taczny: 1,3957ha

Dziat | - Sp

Sposdb korzystania: dziatka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 2089-12-05
Dziat Il

Witasno$c: PREZYDENT MIASTA BIALA PODLASKA, udziat: 1/1

Uzytkownik wieczysty: BG TRADING SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, Biata
Podlaska, Wielko$¢ udziatu: 1/1;

Dziat llI

Nr wzmianki: DZ. KW. /LU1B /4199 /22 /1

Opis wzmianki: WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Chwila zamieszczenia: 2022-04-28-11.47.37.518167

Dziat IV

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma: 7000000,00

Suma stownie: SIEDEM MILIONOW

Waluta sumy: Zt

Nr wierzytelnosci: 1

Wierzytelnosé: KTEDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 4/15/IDZ/B Z DNIA 25 LUTEGO 2015R.

Nr wierzytelnosci: 2

Wierzytelnos¢: KREDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 144/16/0ORB/B Z DNIA 29 WRZESNIA 2016R.

Nr wierzytelnoéci: 3

Wierzytelnos$¢: KREDYT, ODSETK| ORAZ INNE KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 45/18/0RK/B Z DNIA 18 MAIA 2018R.

Ksigga wspétobcigzona: LU1B / 00008180 / 2, LU1B / 00029613 / 0, LU1B / 00008059 / 5
Rodzaj zmiany: W POLU 4.4.1.8 DODANO WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY, W POLU 4.4.1.8
DODANO WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY

Wierzyciel: BANK SPC)tDZIELCZY, BIAtA PODALSKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma: 1500000,00

Suma stownie: JEDEN MILION PIECSET TYSIECY

Waluta sumy: Zt

Wierzytelnos¢: KREDYT, ODSETKI ORAZ KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 170/15/0RK/B Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2015R.

Ksiega wspdtobcigzona: LU1B / 00008180 / 2

Wierzyciel: BANK SPOtDZIELCZY, BIAtA PODALSKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma; 156932,21

Suma stownie: STO PIECDZIESIAT SZESC TYSIECY DZIEWIECSET TRZYDZIESCI DWA 21/100
Waluta sumy: Zt

Wierzytelnoéé: NALEZNOSC OKRESLONA W TYTULACH WYKONAWCZYCH NR: 0602-
SEW.723.7.2018 Z DNIA 2 STYCZNIA 2018R., 0602-SEW.723.137.2018 Z DNIA 18 STYCZNIA 2018R,,
0602- SEW.723.340.2018 Z DNIA 22 LUTEGO 2018R.

Wierzyciel: NACZELNIK URZEDY SKARBOWEGO, BIALA PODALSKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Operat szacunkowy — Biala Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obrebnr 3
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Suma: 232803,00

Suma stownie: DWIESCIE TRZYDZIESCI DWA TYSIACE OSIEMSET TRZY

Waluta sumy: Zt.

Wierzytelnosé: NALEZNOSC OKRESLONA W TYTULE WYKONAWCZYM NR 32/90010649/2019/7 Z
DNIA 29 MARCA 2019 ROKU

Wierzyciel: GMINA MIEJSKA BIAtA PODLASKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 907081,50

Suma stownie: DZIEWIECSET SIEDEM TYSIECY OSIEMDZIESIAT JEDEN 50/100

Waluta sumy: 2t

Wierzytelnoéc: NALEZNOSC OKRESLONA W TYTULE WYKONAWCZYM NR 32/90010649 /2020/11 Z
DNIA 04/12/2020 ROKU

Wierzyciel: GMINA MIEJSKA BIAtA PODLASKA

Stosownie do art. 313 Ustawy Prawo upadiosciowe w rezultacie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci upadfego wygasajg obcigzenia hipoteczne ujawnione w Dziale IV KW.

Stan prawny na podstawie wypisu z rejestru gruntéw
Wojewddztwo: lubelskie

Powiat: Biata Podlaska

Jednostka ewidencyjna: 066101_1 Biata Podlaska
Obreb ewidencyjny: 0003 Obreb 3

Jednostka rejestrowa gruntéw: G.3063

Wtasnosé, udziat: 1/1, Skarb Pariistwa Prezydent Miasta Biata Podlaska
Uzytkownik wieczysty: udziat 1/1, BG Trading Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Biatej Podlaskiej, Sidorska 83, 21-500 Biata Podlaska

Nrdz. | Potoienie dziatki | Opis uzytku |Oznaczenie| Pow. | Pow. Nr KW
uzytkdw |uzytku | dziatki
[ha] | [ha]
30.1991/8| Biata Podlaska, Tereny Ba 0,50950,5095| LUB1/00123452/2
Sidorska 83 przemystowe AN 12120/2014
AN 2792/06
GN.6831.10.2013.GSZ4

ID; 066101_1.0003.AR_30.1991/8

Nrdz. |Potozenie dziatki| Opisuiytku |Oznaczenie| Pow. | Pow. Nr KW
uzytkéw | uzytku | dziatki
[ha] | [ha]
30.1991/10| Biata Podlaska, Tereny Ba 0,5095/0,5095| LUB1/00123452/2
Sidorska 83 przemystowe AN 12120/2014
AN 2792/06
GN.6831.10.2013.G524
GN.6831.44.2013.G5Z4

ID: 066101_1.0003.AR_30.1991/10

Operat szacunkowy ~ Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3



ol

ProRes Consulting - Artur Olczak - Rzeczoznawca maigtkowy - uprawnienia nr 5707
05 - 220 7ielonka, ul. fanuszewicza 23/2
tel. 604 &44 028, e-mail: a.olczak@ prores.com.pl, www.orcres.com.pl

Stan prawny na podstawie wypisu z kartoteki budynkéw
Wojewddztwo: lubelskie
Powiat: Biata Podlaska
Jednostka ewidencyjna: 066101 _1 Biata Podlaska
Obreb ewidencyjny: 0003 Cbreb 3

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.3063

Nr ew. Dziatka | Adres budynku Rodzaj wg. KST | Liczba kondyg.| Rok | Nr KW lub inny
nad/pod zak. dok.
ziemig bud.
30,1991,7 (30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 Kw 8180
Sidorska 83 przemystowe
Material: mur; Pow. zabudowy: 623m?
30.1991;8 {30.1991/1| Biata Pod!aska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 | przemyslowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 21m?
30.1991;9 |30.1991/1] Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8181
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 46m?
30.1991;10|30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 17m?
30.1991;11130.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 154m?
30.1991;12|30.1991/1| Biata Pedlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 705m?
Wojewddztwo: lubelskie
Powiat: Biata Podiaska
Jednostka ewidencyjna: 066101_1 Biata Podlaska
Obreb ewidencyjny: 0003 Obreb 3
Pozycja kartoteki budynkow: KB.3063
Nr ew. Dziatka | Adres budynku |Rodzaj wg. KST | Liczba kondyg.| Rok | Nr KW lub inny
nad/pod zak. dok.
ziemia bud.
30.1991;6 {30.1991/8| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe

Materiat: mur; Pow. zabudowy: 2371m?

Wedfug oswiadczenia przedstawiciela upadiego, wiasciciel nie dysponuje dokumentacjq budynku w
tym: projektami, decyzjami pozwolenia na budowe oraz pozwoleniami na utytkowanie.

Obecnie powierzchnia ok. 1000m? w budynku magazynowym potozonym na dz. ew. nr 1991/8
stanowi przedmiot umowy najmu na rzecz Daniela Tomaszuka prowadzacego dziatalnoéé
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gospodarczg pod nazwa POL-KRES EDWOOD Daniel Tomaszczuk z siedzibg w Biatej Podlaskie;.
Umowa na czas okreslony do dnia 30 wrzeénia 2022r. z czynszem miesiecznym w kwocie 6000zt
netto.

5.2. Potozenie, lokalizacja i czynniki $rodowiskowe

Biata Podlaska jest miastem na prawach powiatu, potozonym we wschodniej Polsce, w péinocnej
czesci wojewddztwa lubelskiego. Miasto z powierzchnig 4940ha jest najwickszym z miast Podlasia
Potudniowego. Gmina miejska ze wszystkich stron otoczona jest gming wiejskg Biata Podlaska, ktérej
siedziba znajduje sie na terenie miasta. Biata Podlaska jest réwniez siedziba powiatu bialskiego. W
odlegtosci 145 km w linii prostej od Biatej Podlaskiej znajduje sig¢ Warszawa, za$ w zasiegu do 600
km lezg kolejne dwa miasta stoteczne: Wilno i Mirisk oraz inne znaczace o$rodki miejskie. Najblizej
potozonym miastem, w odlegtosci okoto 26km, jest Miedzyrzec Podlaski. Biata Podlaska usytuowana
jest w obszarze gléwnego europejskiego korytarza transportowego Morze Péinocne - Battyk
(drogowego oraz kolejowego), dzieki czemu posiada dogodny dostep miedzy innymi do portéw
lotniczych w Warszawie. Miasto lezy w niewielkiej odlegtoéci od granicy panstwowej z Republika
Biatorusi, w poblizu projektowanej autostrady A2 i linii kolejowej magistrali miedzynarodowej E-20
taczacej Berlin z Moskwa. Jednostka znajduje sie w niemal réwnej odlegtosci od gtéwnych oérodkéw
Metropolii Gérnoslgskiej oraz Aglomeracji Miriska. Gtéwnymi szlakami komunikacyjnymi faczgcymi
Biata Podlaska z osrodkami w regionie s3 droga krajowa nr 2, droga wojewddzka nr 812 relacji Biata
Podlaska - Wtodawa-Chetm - Krasnystaw oraz droga wojewddzka nr 811 relacji Biata Podlaska
Konstantyndw - Sarnaki. Pozostate pofaczenia zapewnia siec drég powiatowych i gminnych.

Raksvnsha o]
Grapanow-Koloars e

:3la Podiasna
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Zr6dto: www.google.pl/maps

Miejski Obszar Funkcjonainy Biata Podlaska potoiony jest w péinocnej czeéci wojewddztwa
lubelskiego, na terenie najwigkszego powiatu wojewddztwa lubelskiego — powiatu bialskiego (trzeci
pod wzgledem wielkosci na terenie catego kraju). W sktad MOF Biata Podlaska o tacznej powierzehni
37 480 ha wchodzi miasto Biata Podlaska (o powlerzchni 4 940 ha) oraz gmina wiejska Biata Podlaska
(powierzchnia - 32 540 ha). Rdzer' przestrzenny Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego tworzy miasto
Biata Podlaska bedgca jednoczesnie siedzibg powiatu bialskiego i gminy Biata Podlaska. Miasto nie
posiada oficjalnego podziatu administracyjnego na osiedla, funkcjonujy jedynie nazwy zwyczajowe
osiedli zwigzane z geografia miasta. Gmina podzielona jest na 41 sofectw: Cetujki, Cicibér Duziy,
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Cicibér Maty, Czosnéwka, Dokudéw Pierwszy, Dokudéw Drugi, Grabanow, Hola, Hrud, Husinka,
lanéwka, Jaiwiny, Julkéw, Kalitéw, Krzymowskie, Lisy, tukowce, Michatéwka, Mtyniec, Ortel
Ksigzgcy, Perkowice, Pojelce, Porosiuki, Pélko, Rakowiska, Roskosz, Sitnik, Stawacinek Nowy,
Stawacinek Stary, Styrzyniec, Surmacze, Swory, Sycyna, Terebela, Wilczyn, Woroniec, Woskrzenice
Duze, Woskrzenice Mate, Wélka Plebariska, Zabtocie. Ze wzgledu na potozenie gminy wokét miasta
na jej terenie postepujq procesy suburbanizacyjne w szczegdlnoéci na terenie miejscowosci
sgsiadujgcych z miastem, tj. w miejscowosciach: Rakowiska, Stawacinek

Stary, Grabanow, Czosnéwka oraz Cicibér Duzy.

Biata Podlaska jako miasto subregionalne koncentruje funkcje gospodarcze i spoteczne. Jest réwniez
miejscem dostarczania ustug oraz uzupetniania oferty i funkeji miasta Lublina w éwiadczeniu ustug
publicznych istotnych dla mieszkaricow miasta jak réwniez mieszkaficow otaczajgcego obszaru
wiejskiego, a takie $wiadczonych na zewnatrz regionu. Kaida z tych funkcji generuje sieé powigzan
spotecznych, gospodarczych o réinym zasiegu | znaczeniu: subregionainym, regionalnym, krajowym
lub migdzynarodowym. Podstawowym zatozeniem metodycznym zastosowanym przez zespét
autorski byta identyfikacja wszystkich funkgji jakie petni miasto Biata Podlaska oraz relacji i powigzan
migdzy nim, a otoczeniem ze szczegélnym uwzglednieniem gminy wiejskiej Biata Podlaska tworzacej
wraz z miastem obszar funkcjonalny.

Drogowy szkielet komunikacyjny miejskiego obszaru sktada sie z dwdch poduktadéw: pdtnocnego i
potudniowego rozdzielonych rzeka Krzna. Na terenie miasta potnocng cze$é charakteryzuje uktad
promienisty, zamknigty od pétnocy obwodnica miasta, kt6ra stanowi droga krajowa nr 2 $wiecko ~
Poznafi — Warszawa ~ Terespol, bedaca polskg czeécia miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego
(bgdaca w strukturze Europejskiej Sieci Transportowej TEN — T) E30 z Cork (Irlandia) do Omska
(Rosja). Potudniowy uktad komunikacyjny miejskiego obszaru funkcjonalnego wyrdznia linia
kolejowa oraz droga wojewddzka nr 812 klasy GP6, ktéra przebiega potudnikowo we wschodniej
czg$¢ regionu taczac Biaty Podlaske z Wiodawa, Chetmem i Krasnymstawem. W kierunku pétnocnym
droga ta stanowi przediuzenie drogi wojewddzkiej nr 811 klasy GP prowadzacej z Biatej Podlaskiej
przez Konstantynéw do Sarniaki w kierunku Biategostoku. Ze wzgledu na dostepnoéé do stolicy
wojewodztwa — Lublina, kluczowe znaczenie ma droga krajowa nr 19 oraz droga wojewddzka nr 812
i 815. Szczegblnie niektére odcinki drég wojewddzkich z uwagi na zty stan wymagaja modernizacji.

Na rozwdj gospodarczy obszaru wptyw ma potoione w bliskim sasiedztwie MOF Biata Podlaska jeden
2 najwigkszych w Polsce i Europie centréw logistycznych. Centrum logistyczne to wazne ogniwo w
taricuchu transportu towarowego, jedna z podstawowych form integracji systemdw transportu
wykorzystywanych do przewozu, magazynowania oraz dystrybucji tadunkéw pomiedzy
poszczegblnymi podsystemami. Warunkiem powodzenia centrum logistycznego, ktére powstato
jest potozenie przy wainych szlakach komunikacyjnych paneuropejskim korytarzu transportowym
nr 1l Berlin — Warszawa ~ Moskwa, w ciggu magistralnej linii kolejowe] E20, bedacej przedtuieniem
magistrali Transsyberyjskiej, przy drodze krajowej nr 2/E30 na styku dwédch systeméw kolejowych
tj. zachodnioeuropejskiego korzystajacego z toréw o szerokosci 1 435 mmi wschodnioeuropejskiego
o torach 1 520 mm. Jest to doskonate zaplecze do obstugi wymiany handlowej Wschodu z Zachodem
— bedgc tym samym pomostem pomiedzy paristwami Unii Europejskiej a Rosja czy Chinami. Na bazie
zespotu terminali na obszarze ponad 110 ha powstato Eurocentrum Logistyczne, zwane tez
Wschodnim Centrum Logistycznym, ktérego inwestorem byto PKP Cargo S.A. Swoim zasiegiem
Eurocentrum obejmuje stacje: Mataszewice, Terespol, Kobylany, Bér, Chotyléw oraz tzw. leéne
terminale przetadunkowe: Raniewo, Kowalewo, Wélka i Podsedkéw. W opisanym obszarze swojj
dziatalno$¢ koncentrujg firmy z branzy logistyczno — transportowej tworzac infrastrukture
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przefadunkowy, przykladem moze by¢ Centrum Logistyczne Europort. W poblizu ,suchego portu”
znajduje sig Wolny Obszar Celny, na ktéry towary moga by¢ wprowadzane bez ptacenia naleznoéci
celnych i podatkowych oraz bez koniecznoéci skfadania zabezpieczenia tych naleznosci. Powstate
centrum logistyczne stworzyto mozliwo$¢ pofaczenia przewozéw kolejowych z drogowymi oraz
lotniczymi, z mozliwoscia wykorzystania do tego celu lotniska w Biatej Podlaskiej. Dostep do
komunikacji lotniczej w sposéb radykalny wzmacnia role centréw logistycznych i stanowi bodziec
przyciggajacy powaznych inwestorow.

Ujemne saldo migracji | malejgca liczba 0séb w wieku produkcyjnym na terenie miasta, nie sprzyja
rozwojowi miejskiego rynku pracy. Dlatego tez gtéwnym czynnikiem majacym wplyw na gospodarke
Biatej Podlaskiej jest wiodaca rola miasta jako powiatu i jego silna pozycja w regionie, za czym idzie
wysoki udziat migracji wahadtowych czyli wysoki odsetek oséb dojezdiajacych do pracy ze wsi i
terenéw podmiejskich do miasta. W miastach wojewédztwa o podobnej specyfice czyli Chetmie i
Zamosciu obserwowana byta inne sytuacje. W Chetmie - wiecej ludzi wyjezdzato z miasta do pracy
niz do niego przyjeidiato jednak réznica ta byta niewielka. Zamo$¢ natomiast cechuje sie bardzo
mocng przewagy oséb przyjezdzajacych do pracy nii wyjeidzajacych gdzie tych pierwszych bylo
blisko 2,5 razy wigcej. Wraz z rozwojem inwestycji infrastrukturalnych w mieécie zwiekszajacych
dostepnos¢ silnych odrodkéw gospodarczych, tendencje te mogty sie nasili¢, jednakie brak
nowszych danych statystycznych uniemotliwia potwierdzenie takiej hipotezy. Nowe inwestycje
infrastrukturalne poprawiajace dostepnos$é Biatej Podlaskiej wzmacniajg pozycje miasta w regionie,
ponadto brak w poblizu sasiedztwa innych duzych osrodkéw silnych gospodarczo, sprawia, Ze
miasto to nabiera jeszcze wigkszego znaczenia w kontekscie rynku pracy. Czynniki te przyczyniaja
sig do wzrostu liczby oséb z okolicznych gmin poszukujacych pracy w Biatej Podlaskiej, a co za tym
idzie wzrostu salda migracji wahadtowych.

W Biatej Podlaskiej zaznaczata sie wyraZnie rosnaco tendencja wskazujaca na przewage podmictdw
noworejestrowanych nad wyrejestrowywanymi. Warto zwrdci¢ uwage, na fakt, ze zmiana nowo
rejestrowanych podmiotéw nie w peini korelowata ze zmiang liczby wszystkich podmiotow
gospodarczych. Wysoka aktywnos¢ gospodarcza mieszkancéw Biatej Podlaskiej potwierdza takie
najwyzszy wskaZnik przedsigbiorczosci wéréd gmin powiatu bialskiego. Wspétczynnik ten stanowi
liczbe przedsiebiorstw przypadajgcych na 1000 mieszkaricéw w wieku produkcyjnym. W roku 2017,
dla miasta Biata Podlaska wyniést on 169,7. Jednoczeénie wartodci te 53 wyisze od tych
zanotowanych w Chetmie, natomiast nizsze od wskaznikéw wyliczonych dla Zamoécia. Dynamika
zmian wskainika dla Biatej Podlaskie], mimo iz wyraZnie wyzsza od sredniej dla powiatu, jest nizsza
niz w gminach wiejskich potozonych wokét miast tj. w gminie wiejskiej Biata Podlaska i gminie
wiejskiej Lesna Podlaska. Znaczny wzrost liczby przedsiebiorstw w stosunku do liczby oséb w wieku
produkcyjnym w gminie wiejskiej Biata Podlaska moze wskazywaé na intensywny wzrost liczby
miejsc pracy na terenach podmiejskich miasta, co moze by¢ skutkiem suburbanizacji, poprawy
atrakcyjnosci  terendw podmiejskich jako zaplecza gospodarczego miasta, bad: te:
wyprowadzeniem sig na tereny wiejskie wiascicieli przedsiebiorstw i rejestrowaniem dziatalnoéci juz
W miejscu zamieszkania.

W 2017 r., wéréd podmiotéw gospodarczych sklasyfikowanych wedtug sekeji PKD-2007, na 6077
wszystkich zarejestrowanych podmiotéw, najwiekszy udziat przypadt jednostkom nalezgcym do
sekcji G - handel hurtowy i detaliczny. Na drugim miejscu plasujg sie firmy poruszajgce sie w
dziedzinie transportu i gospodarki magazynowej, budownictwa oraz dziatalnoéci naukowej i
technicznej. Udziatem powyzej 5% odznaczajg sie réwniez sekcje: C - przetwérstwo przemystowe, S
I T - obejmujace pozostate ustugi oraz gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw i
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Swiadczace ustugi na wiasne potrzeby oraz Q - opieka zdrowotna i pomoc spoteczna. Analogicznie
wsrdd nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych najwiecej nalezato do sekcji G - handel
hurtowy i detaliczny. Podobnie w dalszej kolejnosci plasujg sie firmy budowlane oraz Zajmujace sie
transportem i gospodarka magazynowq. Udziat powyzej 5% zauwazalny jest réwniez w sekcjach: C -
przetworstwo przemystowe, S i T - obejmujace pozostate ustugi oraz gospodarstwa domowe
zatrudniajqce pracownikéw i $wiadczace ustugi na wtasne potrzeby i N - ustugi administracyjne, Q, -
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna oraz M - dziatalnoé¢ naukowa i techniczna.

Lokalizacja szczegétowa

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potoina jest w potudniowo wschodniej czesci Biatej Podlaskiej.
Nieruchomos¢ potozona na terenach o funkcji przemystowo ustugowej. Na potudnie od
nieruchomosci przebiega linia kolejowa, a dalej na potudnie znajduja sie treny lotniska.
Nieruchomo$¢ oddalona o ok. 7km od drogi krajowej nr 2 w kierunku zachodnim oraz ok. 4,5km w
kierunku wschodnim. Od strony pdtnocnej i wschodniej nieruchomosé sasiaduje z obszarami
zabudowy przemystowo ustugowej, natomiast od zachodu i potudnia sg to nieruchomodci
niezabudowane.

Zrédio: System Informacii Przestrzennej Miasta Biata Podlaska

5.3. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatki ew. nr 1991/8 1
1991/10, o tacznej powierzchni gruntu 13 957m?, potozona w obrebie ew. nr 0003 Biata Podlaska,
gmina m. Biata Podlaska, powiat Biata Podlaska, woj. lubelskie.

Nieruchomos$é potozona w trzeciej linii zabudowy od ul. Sidorskiej, Teren ptaski, ogrodzony. Czes¢
terenu jest utwardzona. Teren utwardzony stanowi drogi dojazdowe wewnetrzne.
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Zrédto: System Informacji Przestrzenne] Miasta Biata Podlaska

Dziatka ew. nr 1991/8 o pow. 5095m? i dziatka ew. nr 1991/10 o pow. 8862m?2. Nieruchomoéé
stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu. Nieruchomosé zabudowana budynkami
o funkcji przemystowo magazynowej. Powierzchnia zabudowy wg. EGiB wynosi 3 937m?

Nieruchomod¢ czedciowo utwardzona z drogami dojazdowymi oraz niewielkim placem
manewrowym przed gtéwnym budynkiem.
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1. Budynek magazynowy ~ ID 30.1991;6
Budynek potozony na dz. ew. nr 1991/8. Budynek o powierzchni zabudowy 2371m?. Powierzchnia
uzytkowa 2261m’, Budynek o jedne] kondygnacji wybudowany na poczatku lat 80-tych. Budynek
konstrukcji stalowej. Dach dwuspadowy. Sciany i dach z blachy trapezowej z ociepleniem. Wewnatrz
budynku stworzono pomieszczenia socjalno-sanitarne. Budynek podzielony éciana na dwa odrebne
moduty. Posadzka betonowa. Budynek posiada instalacje wodociggowy, energetyczng oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Budynek w stanie stabym.
— " e

2. Budynek magazynowo warsztatowy — ID 30.1991;7

Budynek potozony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 623m2. Powierzchnia
uzytkowa ok. 503,78m”. Budynek o jednej kondygnacji wybudowany na poczatku lat 70-tych.
Budynek konstrukeji murowanej. Dach konstrukcji betonowej z piyt zelbetowych prefabrykowanych
kryty papa. Stolarka okienna stalowa. Posadzka betonowa. Budynek posiada instalacje
wodociggowa, energetyczna, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz centralnego ogrzewania
(nieczynna). Budynek w stanie nie nadajgcym sie do uzytkowania.
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3. Budynek magazynowy z wiatg — ID 30.1991;11 i 30.1991;12

Budynki potoione na dz. ew. nr 1991/10. Budynki o tgcznej powierzchni zabudowy 859mZ.
Powierzchnia uzytkowa ok. 762,56m2. Budynek o jednej kondygnacji wybudowany pod koniec lat
80-tych. Budynek konstrukcji murowanej. Dach konstrukcji stalowej kryty eternitem. Stolarka
okienna z luksferéw. Budynek posiada instalacje energetyczng. Budynek w stanie nie nadajacym sie
do uzytkowania.

4. Stacja transformatorowa ~ 1D 30.1991;10

Budynek potoiony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 17m2. Budynek o jedne;j
kondygnacji wybudowany w latach 70-tych. Budynek o konstrukcji murowanej. Dach z piyt
zelbetowych. Urzadzenia wewnetrzne stacji stanowig wtasnoé¢ zaktadu energetycznego.

6. Budynek gospodarczy - ID 30.1991;9

Budynek potoiony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 46m2. Powierzchni
uzytkowej ok. 33,37m? Budynek o jednej kondygnacji. Data budowy nieznana. Budynek o
konstrukeji murowanej. Dach kryty blacha. Brak stolarki okiennej i drzwiowej. Budynek w stanie nie
nadajacym sie do uzytkowania.

6. Budynek gospodarczy — ID 30.1991;8

Budynek potoiony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 21m2. Powierzchni
uzytkowej ok. 12,33m?. Budynek o jednej kondygnacji. Data budowy nieznana. Budynek o
konstrukeji murowanej, Dach kryty eternitem. Budynek posiada instalacje energetyczng. Budynek w
stanie nie nadajgcym sie do uzytkowania.

Budynki nie s ogrzewana. Istnieje kanat cieptowniczy zasilany z kottowni umieszczonej na sasiedniej
nieruchomosci stanowigcej dz. ew. nr 1991/12. Na dziatce ew. nr 1991/10 znajduje sie zbiornik na
odpady poprodukeyjne (trociny) z dziatalnosci prowadzonej na sasiedniej nieruchomosci tj. dz. ew.
nr 1991/12.

Biorac pod uwage stan techniczno uzytkowy budynkéw, przedmiotem najmu moga by¢ obecnie
jedynie powierzchnie znajdujgce sie w budynku magazynowym na dziatce 1991/8. Powierzchnia
mogaca stanowic przedmiot najmu to 2261m2.
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5.4. Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomos¢ posiada samodzielny dostep do drogi publicznej stanowigce] ul. Sidorska, choé
dostep ten nie jest wykorzystywany. Dojazd cbecnie odbywa sie przez dz. ew. nr 1991/12, a
nastgpnie poprzez stuzebnos¢ gruntowy ustanowiong na dziatce ew. nr 1991/11 (dla dz. ew. nr
1991/12). Wjazd poprzez droge urzadzona na dz. ew. nr 1991/11 stanowi obecnie wjazd dla catego
kompleksu nieruchomosci. Cze$¢ drég wewnetrznych i terenéw utwardzonych jest
wspdtuzytkowana z nieruchomoscia stanowigca dz. ew. nr 1991/12.

Nieruchomos$¢ uzbrojona w sie¢ energetyczng, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowy. Systemy sieciowe powigzane s3 pomiedzy wyceniang nieruchomoscia a
nieruchomosci sasiednig stanowigc dz. ew. nr 1991/12. Na nieruchomosci znajduje sie dodatkowo
studnia gtebinowa.

be-icr = "T;."?A:'-E! — z

Zrédto: System Informacji Przestrzennej Miasta Biata Podlaska

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ potozona na obszarze , dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwata Nr XXIV/100/16 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 16 grudnia 2016
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwg ,SIDORSKA-KAMPUS. Nieruchomosé pofozona na obszarze oznaczonym jako
PU-1 - tereny przemystowo — ustugowe.
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Zrédto: System Informacji Przestrzennej Miasta Biata Podlaska

Ustalenia szczegétowe dla obszaru:

§27.
1. Na terenach oznaczonych symbolami MW-1, UN-1, UN-2, UN-3, US/UN-1, US/UN-2, UP-1, U1,
PU-1, PU-2, PU-3, KS-1, PU/U-1, PU/UN-1, KK/PU-1, KK/PU-2, KK/U-1, KK/U-2 dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie w ustaleniach szczegétowych planu ich minimalng
powierzchnie, z zastrzezeniem ustepu 2.
2. Dopuszcza si¢ inng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla drég wewnetrznych oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. § 28. Dziatki lub zespoly dziatek, ktérych ksztatt,
wielkoéé, struktura wlasnosciowa, dostepno$é do drég publicznych i infrastruktury, utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu, mogg podlega¢ procedurze
~Scalania i podziatu” lub ,potaczenia i ponownego podzielenia”.

§ 56.
1. Tereny oznaczone symbolami PU-1, PU-2, PU-3 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
przemystu oraz ustug.
2. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, wiaty, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.
3. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1 i PU-3 dopuszcza sig realizacje wolnostojacej stacji
bazowe] telefonii komodrkowej;
4. Na terenie oznaczonym symbolem PU-1, PU-2, PU-3 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
obiektéw budowlanych z zakresu odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw w formie zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;
2) sktadowania odpaddw.
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§ 58.
1. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 w zakresie szczegdtowych zasad |
warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 50m dla terenéw oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b} 20m dla terenéw oznaczonych symbolami PU-2;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 10 000m? dia terenéw oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 1 200m? dla terenéw oznaczonych symbolami PU-2;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°.
2. Ustala sig minimalng powierzchnig dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych
a) 10 000m? dla terenéw oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 1 200m? dla terenéw oznaczonych symbolami PU-2;
§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 ustala sie szczeg6towe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz 2agospodarowania terenu:
1) nakaz realizacji budynkéw przemystowych i ustugowych wytacznie w formie budynkéw
wolnostojgcych;
2) dopuszcza sig dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu giéwnych potaci dachowych od 25° do
42°;
3) dopuszcza sig lokalizowanie dziatalnosci z zakresu dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa
ptynne.
§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 ustala sig wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy —0,1;
2} maksymalna intensywno$é zabudowy - 2,7;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu
- 15m, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen zwigzanych z telefonig komérkows realizowanych na
terenach PU-1i PU3 o maksymalnej wysokosci nie wymagajacej zgtoszenia wtasciwym organom
lotniczym zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 10%:
6) maksymaina wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8m.
§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 nie ustala sie stawki procentowej na
podstawie, ktérej ustala sie optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartoéé
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomoséé.

7. SPOSOB WYCENY

7.1. Pojecia podstawowe wartosci rynkowej

Zgodnie z Art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. , Wartos¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomosc w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz
nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;j”.
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Interpretacja poje¢ uzytych w definicji

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomosé w transakcji zawieranej na
warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziataja niezaleznie od siebie. Warto$é rynkowa to
najbardziej prawdopodobna cena osiagalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena
osiggalna przez sprzedajacego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek ten
wyklucza w szczegdlnosci: ceng zawyiong lub zanizona przez jakiekolwiek szczegdlne warunki lub
okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego,
szczegélne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub
tez jakiekolwiek elementy wartosci szczeg6lnej (tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomoéci, ktére
posiadaja specyficzng wartos¢ dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,na warunkach
rynkowych” oznacza, ze uplynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumiec zatem, Ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi.
Nieruchomoéé powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposob, tak aby umozliwié
sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicja wartoéci rynkowej. Dlugosé
okresu ekspozycji moie by¢ réizna w zaleinosci od warunkéw rynkowych, ale musi byé
wystarczajaca, by umoiliwi¢ przyciagniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcow
nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byta okreélona na konkretng date hipotetycznej
sprzedazy. PoniewaZ warunki rynkowe moga ulec zmianom, wartoéé w innym terminie moze byé
inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i okolicznoéci na date wyceny,
a nie na date przeszia lub przyszla. Definicja zaktada takie réwnoczesne zawarcie i wykonanie
umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest okresleniem wartoéci na chwile
hipotetycznej transakeji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np. przy okreélaniu wartoéci bankowo-
hipoteczne;j.

Pojecie kwota jakg mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena sprzedatzy. Jest to
cena, po ktorej rynek spodziewa si¢ zrealizowaé transakcje na date wyceny przy spetnieniu
wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa ,moina” oddaje
sens rozsadnego oczekiwania odnosnie ceny. Rzeczoznawca nie moize zatem przyjmowaé
nierealistycznych zatozeri dotyczacych warunkéw rynkowych lub te:z zakladaé¢ poziomu wartoéci
rynkowej powyiej tej, jaka jest rozsgdnie osiagalna.

Pojecie nieruchomosé¢

Przy wycenie nieruchomodci nalezy uwzglednié wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomogci
rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia, takie
jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne. Wartosé
rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktéry bytby uwzgledniony przez
uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe wykorzystanie
nieruchomosci, takze takie, ktére stanie si¢ mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian, np.
nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku
lub innych. Stad w wartosci rynkowe]j moze byé uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki,
za jaki kupujacy jest skionny zaptaci¢ w nadziei, Ze nieruchomo$¢ uzyska moiliwosé lepszego
sposobu uzytkowania lub nastapig mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocuja zwyika jej wartoéci nad
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tq osiggaing przy obecnie obowiazujacych ograniczeniach. Przyszta moiliwo$é wykorzystania
nieruchomosci w sposéb, ktéry w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle
prawdopodobna, aby realnym bylo zatozenie, ie racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku taka
mozliwo$¢ w dniu wyceny dostrzegaja i s gotowi uwzglednié jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy
Zaktada sig tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest zmotywowana,
ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie zainteresowany zakupem ani
zdeterminowany do zakupu za kaidg ceng. Jest réwniez osoba, ktéra dokonuje zakupu z
uwzglednieniem bieiacych realiw rynkowych i biezgcych oczekiwar, nie zaé w oparciu o
wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze byé scharakteryzowany ani nie ma pewnosci
co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, Ze hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby
wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym zakfadaé, ze waha sie lub jest niechetny
do zakupu. Obecny wiasciciel nieruchomoséci jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek
i mégtby by¢ potencjalnym nabywcg w hipotetycznej transakcji. Réwniez w odniesieniu do
sprzedajacego, naley przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny whaéciciel. Zaktada
sig, Ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazda cene. Nie jest
on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest
racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania
nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepsza cene osiggalng na wolnym rynku po
przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych. Faktyczne okolicznoéci istniejgce w
przypadku rzeczywistego wilasciciela nie s3 czeécig tych rozwazan, poniewaz ~Sprzedajacy majacy
stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest wlascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dzialajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie

Zaktada sig, Ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy sy poinformowani, co do charakteru i cech
nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzier wyceny.
Strony opierajg si¢ wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzied mozna w
rozsgdny sposéb przewidziec. Przyjmuje sie, ze kaida ze stron dziata we wiasnym interesie | w
zgodzie ze swojy wiedzy, a takie rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej
transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien wyceny, a nie z
perspektywy czasu na przyszty date. Niekoniecznie nierozwainym jest dla sprzedajacego
sprzedawaé nieruchomos¢ na rynku charakteryzujacym sie spadkiem cen, ktére juz s3 nisze niz te,
wystepujace we wezedniejszych warunkach rynkowych. W takich przypadkach, tak jak w innych
sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sie zmiennoscig cen, rozwainy kupujacy
lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie
informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sie, Ze kaida ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgji, nie jest jednak zmuszona
ani nadmiernie naktaniana do jej zakoriczenia.

7.2. Wybér podejscia i metody dla oszacowania wartosci nieruchomosci

W niniejszym opracowaniu po uwzglednieniu podstaw materialno-prawnych, zatozen, celu wyceny,
jak rowniez rodzaju, potozenia nieruchomosci, jej przeznaczenia oraz sposcbu zagospodarowania
oraz dostgpnych danych, warto$¢ nieruchomosci okreélono w podejéciu dochodowym, metoda
inwestycyjng, technika kapitalizacji prostej, z tym e wysoko$é czynszu najmu okreélono w podejsciu
poréwnawczym metodg korygowania ceny redniej.
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7.3. Podejécie dochodowe

Podejscie dochodowe stosuje sie przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci przynoszacych lub
potencjalnie mogacych przynosi¢ dochéd pod warunkiem, ie wysoko$é tego dochodu jest znana lub
mozliwa do okreélenia. Dochodem z nieruchomosci jest czynsz i inne dochody takie jak np. dochody
z parking6w, garaiy, reklam)”. “Podejécie dochodowe polega na okreéleniu wartoéci nieruchomosci
przy zatoieniu, e jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysokos$é uzalezni od przewidywanego
dochodu, jaki uzyska 2 nieruchomosci oraz, ze nie zapfaci za nig wiecej od kwoty, za ktéra mogiby
nabyé inng nieruchomo$¢ o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka.

Wyceng przeprowadzono stosujgc metode inwestycyjna w zwigzku z moiliwoécia przynoszenia
dochodu z czynszéw przez przedmiotowa nieruchomosé, ktérego wysokoéé mozna okredlié na
podstawie analizy ksztattowania sig rynkowych stawek czynszowych za najem lub dzierzawe.
Metoda inwestycyjna odzwierciedla zachowanie potencjalnego inwestora, ktéry jest w stanie
zapfacic za dang nieruchomoséé tyle, ile moze otrzymaé zysku w okreslonych przedziatach czasowych.

Istoty szacowania metodami dochodowymi jest ocena zdolnosci nieruchomosci do generowania
dochodow w okreSlonym przedziale czasowym z danej dziafalnosci gospodarczej. Istnieje
bezposredni zwigzek pomiedzy koniecznoscig ustalenia sytuacji ekonomicznej szacowanej
nieruchomosci na podstawie pozycji na rynku i w brany (udziat procentowy w rynku, konkurencja,
popyt na produkty itp.) a analiza zdolnosci do przenoszenia dochodéw.

Podejscie dochodowe w przypadku rozpatrywanego obiektu moze byé uwzgledniane przy
zastosowaniu metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej lub zdyskontowanych strumieni
pienigznych. Technike kapitalizacji prostej stosuje sie przy wycenie nieruchomoéci, dla ktérej
uzasadnione jest zatoienie, e realna warto$¢ dochodu pozostanie w przyszioéci na poziomie
dochodu obecnego, oraz ze poziom tego dochodu bedzie staty.

Wartos¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie nastepujacej formuty (dla wariantu netto);

Wr = DON x Wi
gdzie:
Whr — warto$¢ nieruchomosci,
DON — dochéd operacyjny netto,
Wi — wspdtczynnik kapitalizacji {Wi=100/R)

Szczegdtowych obliczeri dochodu operacyjnego netto dokonuje sie wedtug przedstawionego ponizej
schematu:
Potencjalny dochéd brutto - PDB
()
Straty (wynikajace z zalegtosci czynszowych lub pustostanéw)
(=)
Efektywny Dochéd Brutto - EDB
(-)
Wydatki operacyjne
(=)
DOCHOD OPERACYJNY NETTO — DON
Metoda ta ma charakter rynkowy z uwagi na stosowanie danych o poziomie aktualnych cen
wynajmu i ich relacji do wartosci rynkowej obiektu.
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7.4. Procedura szacowania technikg kapitalizacji prostej

Procedura wyceny nieruchomosci w podejéciu dochodowym, metoda inwestycyjng, techniky
kapitalizacji prostej:

a) okreslenie potencjalnego dochodu brutto PDB - rynkowe stawki czynszow za najem/dzierzawe
nieruchomosci podobnych do wycenianej,

b} okreslenie efektywnego dochodu brutto — uwzglednienie w PDB typowych na danym rynku
zalegtosci czynszowych i typowego poziomu pustostanéw

EDB=P*S*K,*(12 - mies)
gdzie:
P - powierzchnia uzytkowa,
S - jednostkowa stawka czynszu,
Kp - wspétezynnik wykorzystania powierzchni,

¢} okreélenie wydatkéw operacyjnych Wo zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem wycenianej
nieruchomosci (podatek od nieruchomo$ci, opfaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu,
ubezpieczenie, zarzadzanie nieruchomoscia, naktady na konserwacje | naprawy biezace, ochrona
nhieruchomosci, fundusz rezerwowy, pozostate koszty).

d) okreslenie efektywnego dochodu netto (dochdd operacyjny netto)

DON = EDB —-W,,

e) wyznaczenie stopy kapitalizacji, stopa kapitalizacji R moze zosta¢ obliczona na podstawie wzoru:

r=2
C
gdzie:
D - dochéd roczny netto,
C - cena transakcyjna za nieruchomo$¢ podobng

Gdy na analizowanym rynku nieruchomosci brak jest wystarczajacych danych z rynku nieruchomosci
do wyznaczenia stopy kapitalizacji, moina stope kapitalizacji ustali¢ na podstawie stép
dyskontowych z dtugoterminowych inwestycji charakteryzujacych sie poréwnywalnym ryzykiem.

g) okreslenie wartosci nieruchomosci

Wartos¢ nieruchomosci okreséla sig na podstawie nastepujgcej formuty (dla wariantu netto):

Wr = DON x W
gdzie:
Wr — wartosc nieruchomosci,
DON - dochdd operacyjny netto,
Wi — wspdétezynnik kapitalizacji (W=100/R)

7.5. Podejscie poréwnawcze

Proces wyceny wymaga odpowiedniego podejicia metodycznego. W przypadku wystepowania
dostatecznego popytu na rynku oraz dobrze rozwinietego i rejestrowanego obrotu stosuje sie
podejscie poréwnawcze, a w nim metody: poréwnywania parami; korygowania ceny sredniej;
analizy statystycznej rynku.
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Biorgc pod uwage rodzaj nieruchomosci oraz fakt odnotowania ofert najmu na podobne
hieruchomosci na lokalnym rynku, w niniejszym opracowaniu do wyceny wysokoéci czynszu najmu
przedmiotowego lokalu zastosowano podejécie poréwnaweze jako najbardziej wskazane. Ze
wzgledu na przedmiot, zakres i cel wyceny, znajomos$¢ rynku obrotu nieruchomosciami na rynku
lokalnym, oraz odnotowaniem co najmniej kilkunastu ofert najmu nieruchomosci podobnych, za
najbardziej wskazana przyjmuje sic metode korygowania ceny sredniej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami w art. 153 (pkt 3.2.1) stanowi, ze: ,Podejscie poréwnawcze
polega na akre$leniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskiwano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdinigce te nieruchomoéci i ustala z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Szczegélowa procedure wyceny nieruchomosci m.in. w podejéciu poréwnawczym przedstawia
Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r, w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzqdzania operatu szacunkowego, tj.:

§ 4. 1. Przy stosowaniu podejécia pordwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transokcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny, w takze cech tych
nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania
ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedqcq przedmiotem wyceny,
ktdrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oroz cechy tych
nieruchomosci,

4. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnari przyjmuje sie co najmniej kitkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dia ktorych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartoéé nieruchomosci
bedqcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspdiczynnikami  korygujqcymi, uwzgledniojgcymi réinice w poszczegdinych cechach tych
nieruchomosci.

§ 5 Zrédlem informagji o cenach transakcyjnych nie mogg byc informacje o transakcjach, w ktérych
wystqpily szczegdlne warunki zawarcia transokcji powodujgce ustalenie ceny w sposéb razqgco
odbiegajqcy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci.

Ceny uzyskane przy sprzedaiy w drodze przetargu mogq by¢ irédlem informacji o cenach
transakcyjnych, jesli nie odbiegajg o wiecej niz 20% od przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku za
nieruchomosci podobne.

Za szczegblne warunki zawarcia transakcji uwaza sig w szczegdinosci sprzedaz dokonang w
postepowaniu egzekucyjnym, sprzedai z bonifikatq, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.”

Przy podejsciu tym uwzglednia sie nastepujgce atrybuty poréwnawcze:
* ceny nieruchomosci uzyskiwane na niewymuszonym rynku,
* data transakeji i warunki rynkowe,
e lokalizacja nieruchomosci i jej otoczenie,
¢ potozenie szczegdtowe — kondygnacja, osiedle itp.
* stopieft wyposazenia obiektu w urzadzenia infrastruktury technicznej,
» forma nabycia i wiadania,
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¢ charakterystyka fizyczna lokali i budynkéw, w ktérych sa potozone,
e przydatnos¢ funkcjonalng,
¢ standard wykoriczenia i wyposazenia nieruchomoéci.

W praktyce ilo$C atrybutéw ogranicza sig jedynie do tych, ktére majg istotny wptyw na cene
nieruchomosci przyjetych do poréwnania, a w nastepstwie na wartoéé nieruchomosci podlegajacej
wycenie. Wielkos¢ poprawek ustala sie w oparciu o specyfike i znajomo$é rynku.

Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli s3 znane ceny nieruchomoéci podobnych do
nieruchomosci wycenianych.” Przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest
znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takie cech tych nieruchomos$ci wptywajacych na poziom ich cen. Przy metodzie
poréwnania parami poréwnuje si¢ nieruchomo$é bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy s3
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sa ceny transakeyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

7.6. Procedura szacowania dla metody korygowania ceny $redniej
Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej.

* Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych czynszach | cechach, stanowiacego
podstawe wyceny,

e Aktualizacja czynszOw na date wyceny.,

e Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie czynszéw
na rynku nieruchomosci.

¢ Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie czynszow.

¢ Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

* Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

*  Obliczenie czynszu $redniego (Csr) ze zbioru czynszéw, stanowigcych podstawe wyceny, oraz
ustalenie czynszu minimalnego (Cmin) i czynszu maksymalnego (Cmax).

* Podanie charakterystyki nieruchomosci o czynszu minimalnym {Cmin) i nieruchomoéci o
czynszu maksymalnym (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

* Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Cér] sumy wspdtczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspdtczynnikéw korygujacych dla poszczegdinych
cech rynkowych.

* Okreslenie wielkosci wspdiczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem ckreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sig innych sposobdéw ustalania wielkosci wspétczynnikow
korygujacych cene sSrednig.

» Obliczenie wartosci jednostkowej wyceniane] nieruchomosci wedtug formuty:

n
W=C,*> Ui
i=1
gdzie:
Ui — wartosc i-tego wspdtezynnika korygujacego,
n — liczba wspétczynnikdw korygujacych.
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¢ Okreslenie wartosci czynszu wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartoéci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

Zgodnie z metodykg wyceny w zbiorze transakcji poréwnawczych musza sie znale#é czynsze, dla
ktérych istniejg oceny skrajne wszystkich cech, ale nie musza one wystapi¢ jednoczesnie w jednej
transakcji. Ponadto zakres ocen dla poszczegdlnych cech nie w kazdym przypadku stanowi petne
spektrum ocen dla ogétu nieruchomosci, a jedynie zakres dla catego zbioru. Oznacza to, ze ocena
danej cechy na najwyiszym lub najnizszym poziomie odnosi sie do najwyzszego lub najnizszego
poziomu w danej prébce reprezentatywnej. Bezwzglednie, w sposdb uniwersalny, oceniona cecha
na skrajnym poziomie nie musi by¢ idealna lub przeciwnie ~ bardzo zta. Jest tylko najlepsza lub
najgorsza dla danego zbioru.

8. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ CZYNSZU NAJMU
8.1. Analiza rynku

Na podstawie raportu ,Rynek magazynowy w Polsce 2021” firmy JLL, popyt na magazyny na
poziomie 3,15 miliona mkw. i nowa podaz siegajaca 1,14 min mkw. to najlepsze wyniki dla | pétrocza
w historii rynku magazynowego. Polska rejestruje druga co do wielkosci aktywno$é¢ deweloperéw w
Europie —w budowie s3 ponad 3 miliony mkw.

Polski rynek magazynowy utrzymuje wysokie tempo wzrostu bijac kolejne rekordy popytu. W |
pdtroczu 2021 firmy wynajety prawie 3,16 min mkw. — o ponad 40% wiecej w poréwnaniu z
analogicznym okresem 2020. Popyt netto obejmujacy nowe umowy i ekspansje siegnat 2,3 min
mkw., co dato Polsce czwarte miejsce w Europie — po Niemczech, Wielkiej Brytanii i Holandii. Co
ciekawe, $redni wzrost nowego popytu w kraju wyniést az 77% w poréwnaniu z 5-letnig $rednia dla
pierwszego potrocza. W Europie wzrost ten osiggnat poziom 44, Za 77% nowo wynajetej powierzchni
w pierwszych szesciu miesigcach 2021 r. odpowiadaty rynki Wielkiej Pigtki, czyli Poznan, Gérny $lask,
Wroctaw, Warszawa i Polska Centralna. Spektakularny rekord zainteresowania magazynami
odnotowat Poznari, gdzie wynajeto ponad 500 000 mkw. tylko w ramach nowych uméw, a popyt
brutto siegnat az 626 000 mkw. Aktywnoscia wyréinialy sie takie dojrzate rynki regionalne spoza
Wielkiej Pigtki — Tréjmiasto, Szczecin, Lubuskie, Krakéw i Kujawy, a w mniejszym stopniu lokalizacje
wschodzace — najlepszy wynik odnotowano w okolicach Rzeszowa (37 000 mkw.)

Dynamiczny rozwdj sektora e-commerce przektada sie na zainteresowanie powierzchniami
magazynowymi. Za ponad 70% popytu netto w pierwszym pétroczu odpowiadali operatorzy
logistyczni i kurierzy {38%) oraz sieci handlowe (33%). Na te sektory przypadio 14 najwiekszych
tegorocznych nowych uméw najmu na imponujace 840 000 mkw. Najwiekszy kontrakt zawarta firma
DHL dla Zalando {109 000 mkw.). Duia aktywnoscia wykazaly sie takze firmy produkcyjne
odpowiadajgc za 24% nowego najmu.

Rekordowe | pétrocze odnotowalismy réwniez pod wzgledem aktywnosci budowlanej. Od stycznia
do korica czerwca do uzytku oddano ponad 1,14 min mkw. — najwiecej w historii rynku. W rezultacie
catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce siegnety 21,8 miliona mkw.,
utrzymujac széste miejsce w Unii Europejskiej pod wzgledem wielkosci sektora — wylicza Maciej
Kotowski, Starszy Analityk Rynku, JLL. Najwigce], bo tacznie prawie 500 000 mkw. nowej podazy
zasilito Gérny Slask | Warszawe. Aktywno$é¢ budowlana nadal utrzymuje sie na bardzo wysokim
poziomie.
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Podaz w budowie po raz pierwszy w historii polskiego rynku przekroczyta 3 miliony mkw. Daje nam
to drugie miejsce w Europie, po Niemczech, pod wzgledem aktywnoéci deweloperskiej. Zaufanie i
optymizm widoczny sg takie w udziale powierzchni budowanej spekulacyjnie — ok. 40%
powstajgcych magazyndw nie jest zabezpieczonych umowami najmu.

Na koniec czerwca najwiecej nowej powierzchni magazynowej powstawato w Poznaniu, na Gérnym
Slasku, we Wroctawiu, w Lubuskim, w Warszawie i Centralnej Polsce - facznie ponad 2,5 miliona
mkw. Co ciekawe, az 400 000 mkw. zostanie oddane do uiytku w Tréjmiescie, Szczecinie i
Bydgoszczy.

Stawki najmu pozostaja stabilne. Najdroisze nadal sg lokalizacje miejskie — czynsze bazowe w
Warszawie wahajg si¢ miedzy 4,2 a 5,25 euro/mkw./miesiac. Najbardziej atrakcyjne warunki
finansowe oferujq obiekty typu big-box zlokalizowane w Polsce Centralnej (2,6 a 3,5
euro/mkw./miesigc). Obecnie 6,7% istniejacej powierzchni magazynowej w Polsce pozostaje
niewynajete.

Zainteresowanie inwestoréw rynkiem magazynowym w Polsce utrzymuje sie na bardzo wysokim
poziomie. Od stycznia do korica czerwca wiascicieli zmienity obiekty o tacznej wartoéci 855 min euro.
To drugi w historii rynku najlepszy wynik dla | pétrocza. Ciekawym zjawiskiem oraz dobrym
prognostykiem dla dalszego rozwoju sektora jest pojawianie sie kolejnych graczy, ktérzy do tej pory
nie posiadali w swoich portfelach nieruchomosci magazynowych.

Najwigkszg transakcja magazynowa w | pétroczu byt zakup od Panattoni portfela czterech parkéw
logistycznych zlokalizowanych we Wroctawiu, Poznaniu, Tréjmiescie i na Slasku przez Ares
Management. Warto wymieni¢ réwniez sprzedaz portfela pieciu projektéw przez AEW do funduszu
stworzonego przez Reino Capital, 10 Asset Management i Grosvenor Group.

Stopy kapitalizacji dia najlepszych obiektéw magazynowych typu multi-let o 5-letniej $redniej
dtugosci najmu, siegajg 5,25% — 5,5%. Mimo tymczasowego braku konkretnych przyktaddw,
zauwazalna jest postepujgca kompresja, hawet do okoto 4,5% w przypadku trwajacych negocjacji
na rynku Warszawa Miasto. Parki z dtugimi umowami najmu (10 lat) oslagaja stopy poniiej 4,5%, a
wyjatkowe projekty wynajete na ponad 15 lat nawet 4% z dalsza perspektywa kompresiji.

Ze wzgledu na charakter nieruchomosci w pierwszej kolejnosci dokenano analizy transakgcji
sprzedazy nieruchomosci przemystowo magazynowych na ternie Biatej Podiaskiej. Biorac pod
uwage parametry wycenianej nieruchomosci, poszukiwano transakeji nieruchomoéciami o mozliwie
najwigkszej powierzchni gruntu oraz dusej powierzchni budynkéw. W wyniku analizy ujawniono
sze$¢ transakcji nieruchomos$ciami o podobnym przeznaczeniu.

Lp| Data NrRep. | Miejsc. | Obreb | Pow.dz. | PZ | Rok |Lbud.| Cena

1 (2022-03-14| 1511/2022 Biata 2 7349 1104 | 1982 1 2700000
Podlaska

2 |2021-09-13| 5344/2021 Biata 3 3056 888 1990 2 2750000
Podiaska

3 12021-08-03| 4427/2021 Biata 3 3205 1089 b.d 1 2450000
Podlaska

4 12021-01-22| 55372021 Biata 3 2774 2718 b.d 3 1700000
Podlaska
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5 2020-10-30| 5268/2020 Biata 2 3964 1494 | 2009 1 3000000
Podlaska

6 |2020-03-12{ 1330/2020 Biata 3 6038 2370 | 1990 2 (2500000
Podlaska

Zadna z ujawnionych nieruchomoéci nie charakteryzuje si¢ parametrami zblizonymi do wycenianej
nieruchomosci. Nieruchomos$¢ o najwiekszej powierzchni gruntu jest dwukrotnie mniejsza od
wycenianej. Podobnie jest z powierzchnig zabudowy. Powierzchnia zabudowy na najwiekszej
nieruchomosci jest o jedng trzecig mniejsza od wycenianej. WskaZniki przeliczeniowe powyzszych
transakcji, w przeliczeniu na 1m? gruntu zawierajg sie w przedziale od ok. 3672t do 900zt/m?2.
Natomiast wskaZniki przeliczeniowe w zaleinosci od powierzchni zabudowy zawieraja sie w
przedziale od ok. 6252t do ok. 3096zt/m? i nie s3 one miarodajnie w odniesieniu do wycenianej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyiszym wycene postanowiono przeprowadzié w podejsiciu dochodowym a analize
oprze¢ na analizie czynszéw najmu podobnych nieruchomosci. Analiza objeto duze miasta woj.
lubelskiego oraz sasiedztwa duzych miast ale w poblizu gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Analiza wykazata, Zze najczesciej obiekty takie wynajmowane sa kompleksowo, tzn. poza
powierzchnig magazynowa lub produkcyjng oferowana jest jeszcze powierzchnia socjalno-biurowa.
Stawka czynszu w takich przypadkach jest usredniania bez rozdzielania osobna na czeé¢ biurowo
socjalng i magazynowa. Cze$¢ obiektéw nie oferuje powierzchni biurowej. Czynnikami najbardziej
wplywajacymi na ceny jest lokalizacja nieruchomosci na terenie duzych osrodkéw miejskich,
najlepiej w poblizu gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Drugim istotnym czynnikiem byta stan
techniczno uzytkowy budynkéw, choé w tym przypadku nalezy zaznaczyé, ze do analizy wybierano
jedynie starsze obiekty w stabszym stanie techniczno uzytkowym. Pozostate czynniki, zwigzane
gtownie z parametrami magazynowo produkcyjnymi nieruchomoéci odgrywaty mniejsze znaczenie.
W wyniku rozméw z agencjami posredniczacymi w wynajmie podobnymi obiektami ustalono, ze
poziom negocjacji czynszéw ofertowych na podobne powierzchnie wynosi ok. 10-20%, w zaleznoéci
od atrakcyjnosci obiektu oraz okresu obowigzywania umowy. Dla potrzeb analizy przyjeto poziom
negocjacyjny na poziomie 15% czynszu ofertowego.

W wyniku analizy zidentyfikowano ponizesz oferty najmu:

Czynsz | Czynsz | Czynsz
Lp.! Miejsc. | Pow. | ofert. |umown.| 1m2 Opis

1 |Zemborzyce| 454 | 6000 | 5100 | 11,23 |Obiekt z bardzo dobrym dojazdem do drogi nr
19 oraz obwodnicy Lublina. W obiekcie prad,
woda, brak ogrzewania. 960 m2
wybrukowanego placu manewrowego (wymiary
22m x 36m). Powierzchnia wystarczajgca na
swobodne manewrowanie TIR-em. Obiekt
idealnie nadaje sie na: magazyn, warsztat, -
firme transportowy, sktad budowlany itp.
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Chetm

2500

25000

21250

8,50

Obiekt znajduje si¢ w strefie przemystowej - na
terenie kompleksu handlowo-magazynowo-
produkcyjnego. Hala w dobrym stanie
technicznym. Wyposazona w masywne bramy,
dwie rampy zatadowcze (od frontu i tytu),
instalacje elektryczng (sita), wodno-
kanalizacyjng, telefoniczng. Wymieniony dach,
utwardzone posadzki przemystowe, mozliwo$éé
wysokiego sktadowania. Istnieje mozliwoéé
podziatu na mniejsze powierzchnie oraz
wynajecia pomieszczen biurowo-socjalnych z
oddzielnym wejsciem.

Swidnik

219

1970

1675

7,65

Potowa hali budynku zaplecza technicznego z
mozliwoscig wjazdu do srodka hali przez dwie
duze stalowe bramy oraz przyilegly do budynku
teren o powierzchni okofo 100,00 m2. Budynek
potoiony w poblizu linii kolejowej nr 7
Warszawa-Dorochusk, w sgsiedztwie
infrastruktury kolejowej oraz osiedia domkow
jednorodzinnych. Wymaga dostosowania do
prowadzenia wlasnej dziatalnosci przez
Najemce,

Lublin

295

5300

4505

15,27

Przestrzeri magazynowo-produkeyjna.
Wysokos¢ hali ok 4,9m, zatadunek/wytadunek
poziom 0. Bramy wjazdowe 0 wym ok 3x3 m,
posadzka betonowa, plac manewrowy dla TIR
utwardzony kostka, miejsca postojowe przed
magazynem, mozliwos¢ aranzacji pod wiasne
potrzeby wraz z wyodrgbnieniem pow socjalno-
biurowej. Przydziat mocy ok 200 kw.

Lublin

235

3950

3358

14,29

Powierzchnia magazynowo-produkeyjna.
Magazyn wraz z czeécig socjalng o pow ok 235
mkw (magazyn ok 220 mkw oraz socjal o pow
okoto 10mkw). Wysokos¢ sktadowania ok 4,5
m, dostep zatadunek/wytadunek z poziomu
zero, wymiary wrot 3,5x3,5 m, posadzka
betonowa, duzy plac manewrowy dla TIR.
Magazyn ogrzewany, mozliwo$¢ aranzacji pod
wiasne potrzeby. Miejsca postojowe przed
magazynem.

Lublin

234

4000

3400

14,53

Do wynajgcia magazyn 222 m2 + 11,5 m2 czeéé
socjalna. Magazyn ogrzewany (istnieje
mozliwosc wytgczenia ogrzewania). Brama
poziom Q. Posadzka kostka brukowa. Wysoko$¢
4,4m,
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Jastkow

450

8000

6800

15,11

Hala o przeznaczeniu magazynowym,
produkeyjnym lub ustugowym w bezposredniej
okolicy Lublina. Hala w wysokim standardzie,
budowana z najwyzszej jakosci materiatéw o
wysokiej wytrzymatosci. Obiekt o powierzchni
450 mkw zostat wyposazony w 4 bramy
wjazdowe {moiliwos¢ zabudowy/likwidacji) o
wymiarach 4.00x4.20 m, dajgce mozliwosé
wjazdu TIRem do wnetrza. Wysoko$¢ hali do
legaréw réwna sie 4,70 m. Przedpole stanowi
wysypany kruszywem plac manewrowy o pow
ok 800 mkw. W odlegtosci okoto 60-70 m
znajduje sie studnia glebinowa.

Lublin

360

4320

3672

10,20

Magazyn o wymiarach 12x30m. Brama poziom
0 o wymiarach 4,5x3,5m. Wysokos¢ 4,5m. Hala
nieogrzewana. Plac manewrowy.

Lublin

1700

20000

17000

10,00

Budynek magazynowo produkcyjny z zapleczem
socjalno-biurowym. Obiekt bardzo dobrze
potozony, widoczny 2 ulicy. Magazyn 1000 m2,
wysokoé¢ 4,5 - 6,5 m, posadzka niepylna,
magazyn nieogrzewany, duzy parking, teren
ogrodzony, 1 brama poziom 0. Pow. biurowo
socjalna ok 350 m2. Niski magazyn 2,5m
wysokosci 340 m2,

10

Lublin

700

14000

11900

17,00

Obiekt magazynowo biurowy. Obiekt
ogrzewany. Posadzka niepylna. Wysokosé 7m.
Magazyn doswietlony swiattem dziennym.
Pomieszczenia biurowe i socjalne podzielone na
dwa pietra. Moiliwe wydzielenie pow. biurowo
socjalnej.

11

Lublin

2200

33000

28050

12,75

Magazyn ogrzewany, 2 bramy wjazdowe,
wysokos¢ magazynu 3 - 3,20m. Dodatkowo
moiliwos¢ wydzielenia czesci biurowej.

12

Lublin

1500

30000

25500

17,00

Hala pod warsztat, magazyn lub produkcje. W
sktad lokalu wchodzi przestrzerh magazynowo-
produkcyjna, zaplecze biurowe, socjalne,
prysznice oraz WC . Wysokos¢ hali ok 6-7 m,
zatadunek/wytadunek z poziomu 0; Trzy bramy
wjazdowe o wym. ok 6x6 m, posadzka
betonowa, kanaty serwisowe, magazyn
ogrzewany z sieci LPEC, wtasna stacja trafo, plac
manewrowy dla TIR utwardzony, miejsca
postojowe przed magazynem, mozliwosé
aranzacji pod wtasne potrzeby. Plac utwardzony
o pow. ok 1000 mkw.
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13

Biata
Podlaska

300

6000

5100

17,00

Dwa pomieszczenia magazynowe. Obiekt
zlokalizowany przy drodze krajowej nr2 w
kierunku na Terespol.

14

Radzyni
Podlaski

700

8400

7140

10,20

Obiekt potozony jest w strefie przemystowej
miasta po$réd wielu firm i zaktadéw
produkeyjnych. Budynek wybudowany w latach
80-tych XX wieku. Budynek sktada sie 2 czesci
produkcyjno-magazynowej i czesci socjalno-
biurowej. Czes¢ produkcyjno-magazynowa to 4
pomieszczenia poprzedzielane Sciankami z
otworami drzwiowymi zapewniajacymi
swobodng komunikacje miedzy halami. W skiad
czesci socjalno-biurowej wchodza
pomieszczenia biurowe oraz zaplecze socjalne.
Obiekt posiada 4 duze bramy oraz rampe
zatadunkowo-roztadunkowg. Posadzki
betonowe niepylne, wysoko$é pomieszczen
wynosi 3,5m. Obiekt posiada wiasne
ogrzewanie (piec wegiel, drewno) oraz
wszystkie media (woda, prad, wiasne szambo).
Dodatkowym atutem jest duzy betonowy
parking. Budynek posiada monitoring oraz
system alarmowy. Obecnie przestrzen ta
wykorzystywana jest jako stolarnia.
Najwigkszym atutem tej nieruchomosci jest jej
pofozenie w strefie przemystowej 2z doskonatym
dojazdem oraz wielorakos¢ mozliwosci
wykorzystania tej przestrzeni (m.in. wszelkiego
rodzaju dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa,
magazynowa).

15

Siedlce

2000

17900

15215

7,61

Hala produkcyjno-magazynowa przystosowana
do "ciezkiej produkcji". Posiadamy opinie
srodowiskowq do prowadzenia lakierni. Duzy
przydziat mocy _ transformator zlokalizowany
na dziatce. Dojazd drogg asfaltowa

16

Siedlce

320

4800

4080

12,75

Hala magazynowo produkcyjna potozona w
poblizu drogi krajowej nr 63. Wysokos¢
pomieszczen do 4m. Posadzka betonowa.
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17| Siedlce 670 | 9400 | 7990 | 11,93 |Do wynajecia hala magazynowo produkcyjno-
handlowa z czescig biurowg i sanitariatami.
Wysokosc 5,4m. Posiada 3 bramy wjazdowe
wysokosci 4,2m x 3,5m szeroko$€. Prad sita,
33kw. Budynek ocieplony. Plac przed hala
utwardzony, asfalt 1500m2. Budynek jest
podzieleny scianami dziatowymi na trzy réine
czedcl, istnieje mozliwoié wynajecia jedne;j.
Moiliwe przeznaczenie: hala magazynowa,
handlowa, warsztat produkcyjny.

Wycene czynszu rynkowego sporzadzono przyjmujac jako jednostke poréwnawcza usredniony
czynsz jednostkowy 1m? powierzchni uizytkowej budynku bez rozbijania na powierzchnie,
magazynowe i biurowe. Czynsze jednostkowe nieruchomoéci podobnych zawierajg sie w przedziale
od ok. 7,61zt/m? do ok. 17,00zt/m? przy czynszach érednich na poziomie ok. 12,53z{/m?2.

8.2. Aktualizacja czynszéw przyjetych do poréwnan ze wzgledu na uptyw czasu

Na podstawie wiasnej analizy rynku, oraz konsultacji z biurami posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, okredlono trend czasowy zwigzany z ksztattowaniem sie czynszow w
analizowanym okresie na niezmiennym poziomie. Do analizy przyjeto zatem poziom czynszow
rynkowych na podstawie czynszéw ofertowych.

8.3. Okreslenie wag cech rynkowych

Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego, analizy czynszéw oraz
badan preferencii potencjalnych najemcéw tego typu nieruchomoéci.

Lp. | Cecha Waga |
1 | Lokalizacja 30%
2 | Stan techniczny budynku 30%
3 | Wysokos¢ sktadowania 10%
4 [Funkcjonalnosé pomieszczen 5%
5 [Plac manewrowy 10%
6 | Rampy wytadowcze 5%
7 | Wielko$é powierzchni 10%
100%

8.4. Okreslenie cech rynkowych i ich oceny

Na podstawie wiasnej analizy rynku oraz uwzgledniajac informacje pochodzace z biur poérednictwa
w obrocie nieruchomosciami, ustalono cechy rynkowe majgce najwiekszy wplyw na wysokosé
czynszow. Przyjeto nastepujace cechy i ich ocene:

Operat szacunkowy — Biala Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
31



|

ProRes Consulting - Artur Olczak - Rzeczoznawca maigtkowy - uprawnienia nr 57072
05— 220 Zielonka, ul. Januszewicza ?3/?
tet, 604 645 028, e-mail: a.clczak@prores.com.pt, www.prores.con.pl

pomieszczen

Lp. | Cechy rynkowe Ocena Opis
1 | Lokalizacja Bardzo dobra Nieruchomos¢ potoZona na ternie miasta
wojewodzkiego.

Dobra Nieruchomos¢ potozona na terenie miasta
powiatowego.

Przecietna Nieruchomos¢ potozona w mniejszej miejscowosci
jednak w poblizu gtownych ciggédw komunikacyjnych.

2 {Stan techniczny | Przecigtny Budynek kilkunastoletni. Widoczne zuiycie
budynku zewnetrzne budynku. Budynek w stanie ogélnym
Dobrym.

Staby Budynek kilkudziesiecioletni poddawany
systematycznej konserwacji. Budynek w stanie
ogdlnie stabym.

Bardzo staby Budynek kilkudziesiecioletni zdatny do uzytkowania,
jednak wymagajacy znaczgcych naktadéw
remontowych. Stan budynku bardzo staby.

3 [Wysokos¢ Korzystna Wysoko$¢ sktadowania powyiej 6m.
sktadowania Mato korzystna Wysokoé¢ sktadowania ponizej 6m
4 | Funkcjonalnosé | Korzystna Poza powierzchnia magazynowo produkcyjng istnieje

mozliwo$¢ wynajmu czesci socjalno-biurowe].

Mato korzystna

ledynie powierzchnia magazynowo produkeyjna.

5 |Plac Posiada Nieruchomos¢ posiada teren utwardzony
manewrowy pozwalajacy na wjazd, manewrowanie i parkowanie
samochoddw ciezarowych.
Nie posiada Ograniczone mozliwoéci wjazdu i parkowania
samochoddw ciezarowych.
6 |Rampy Posiada Budynek posiada rampy wytadowcze dla
wytadowcze samochodéw ciezarowych.
Nie posiada Budynek nie posiada ramp wytadowczych dla
samochodéw ciezarowych.
7 | Wielkosé Korzystna Ponizej 1000 m?
powierzchni Srednio korzystna | Od 1000 m? do 2000 m?
Mato korzystna Powyzej 2000 m?
8.5. Charakterystyka wycenianego prawa w aspekcie cech rynkowych dla prébki

reprezentatywnej

Dla analizowanych czynszéw okreslono:
Czynsz minimalny: 7,61 zt/m?

Czynsz maksymalny: 17,00 zt/m?
Czynsz éredni: 12,53 zi/m?

Wartoéci brzegowe wspdiczynnikéw korygujacych Ud i Ug przedstawiaja sie nastepujaco:

_Cmin_
Up =22 =

7,61

Csr 12,53

0,607

C 17,00
Uy = Smex _ 1700 _ 4 35,
Csr 12,53
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Lp. Cecha Cmin Cmax
1 |Lokalizacja Dobra Bardzo dobra
2 |Stan techniczny budynku Staby Przecietny
3 | Wysokoéé sktadowania Korzystna Korzystna
4 | Funkcjonalno$é pomieszczen Korzystna Korzystna
5 |Plac manewrowy Posiada Posiada
6 |Rampy wytadowcze Nie posiada Nie posiada
7 | Wielko$é powierzchni Mato korzystna Korzystna

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej opisana w tabeli w analizie rynku.

8.6. Wycena wartosci rynkowej czynszu najmu 1 m2 powierzchni uizytkowej

budynku

Ze wzgledu na stan techniczno uzytkowy budynkéw, do najmu zakwalifikowane jedynie budynek
magazynowy na dziatce 1991/8.

Dla szacowanej nieruchomosci przyjeto nastepujaca charakterystyke:

Lp. Cecha Cx
1 |Lokalizacja Dobra
2 [ Stan techniczny budynku Staby
3 |[Wysokos¢ sktadowania Korzystna
4 | Funkcjonalnoé¢ pomieszczen Mato korzystna
5 | Plac manewrowy Posiada
6 |Rampy wyladowcze Nie posiada
7 | Wielko$¢ powierzchni Srednio korzystna

Tabela ponizej przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na czynsz najmu oraz okreélone

wartosci wspétezynnikéw korygujacych i ich sume:

Lp. Cechy rynkowe Udziat Zakres Wartosci
cechy | wspétczynnikéw | wspétezynnikow
- % | dolny | gérny Ui

1 |Lockalizacja 30% | 0,182 | 0,407 0,295

2 | Stan techniczny budynku 30% | 0,182 | 0,407 0,295

3 | Wysokosé sktadowania 10% | 0,061 | 0,136 0,136

4 |Funkcjonalnos$¢ pomieszczen 5% 0,030 | 0,068 0,030

5 | Plac manewrowy 10% | 0,061 | 0,136 0,136

6 |Rampy wytadowcze 5% | 0,030 | 0,068 0,030

7 | Wielkos¢ powierzchni 10% | 0,061 | 0,136 0,098
100% | 0,607 | 1,357 1,020
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Wartos$¢ rynkowq czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej obliczono na podstawie wzoru:

Wrimz2 = Cg- * Z U;
Wiimz = 12,53zt/m? » 1,020 = 12,77zt/m?

9. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. Oszacowanie wysokosci stopy kapitalizacji

Na analizowanym rynku nieruchomosci brak jest wystarczajacych danych z rynku nieruchomoéci do
wyznaczenia stopy kapitalizacji, dlatego tez wysoko$¢ stopy ustalono na podstawie stép
procentowych z diugoterminowych inwestycji charakteryzujacych sie poréwnywalnym ryzykiem.
Stopa zostata oszacowana na podstawie:
* stopy zysku obliczonej dia inwestycji przynoszacych minimalne ryzyko, np. obligacje Skarbu
Paristwa, lokaty terminowe,
¢ ryzyka z tytutu inwestowania na rynku nieruchomoéci,
* dodatkowej wartosci z podjecia ryzyka, wynikajacego z niestabilnej sytuacji na rynku
nieruchomosci.

Parametry bazowe Wielko$¢ parametru [%]
Srednia rentownosé obligacji skarbowych 10-letnich 8,063%
Srednia projekcja inflacji NBP na lata 2022-2024 z uwzglednieniem 9,03%
aktualnego poziomu inflacji

Wartos¢ bazowa (r)
Srednia rentownoé¢ obligacji skarbowych 10-letninch r1 = 8,063% = 0,08063

Sredni poziom prognozowanej inflacji rz= 9,03% = 0,0903
- 1+7 1
1+,
1 + 0,08063
— — 0,
"1+ 0,0903 0,0903 -1 0.89%

Ogdiny wzor na wysokos¢ stopy mozna przedstawié jako: r=r, +rq
- — stopa wolna od ryzyka, okreslona na podstawie danych z rynku kapitatowego,
re — premia za ryzyko inwestycji w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej,
suma dodatkowych premii za poszczegélne rodzaje ryzyka zwigzane 2z wyceniang
nieruchomoscia (w poréwnaniu z nieruchomosciami podobnymi).

Ogdinie ze wzgledu na specyfikg nieruchomosci jako przedmiotu inwestycji wyrézni¢ nalezy trzy
rodzaje ryzyka, ktére w decydujacym stopniu wplywaja na poziom premii za ryzyko, a co za tym idzie
na poziom stopy dyskontowej. 53 nimi:

o ryzyko (braku) ptynnosci,

* ryzyko inflacji,

® ryzyko kursu walutowego.

Ryzyko plynnosci wystepuje w przypadku inwestycji, ktére trudno sprzedaé¢ w krotkim czasie po
spodziewanej cenie, rownej wartosci rynkowej. lest to ryzyke typowe dla inwestycji w
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nieruchomosci, ktore charakteryzuja sie niskg ptynnoscig — ,szybka” sprzedai wiaze sie z uzyskaniem
ceny znacznie nizszej niz warto$c rynkowa, zas préba sprzedazy nieruchomosici po cenie réwnej
wartosci rynkowej wymaga znacznego czasu oraz wydatkowania rodkéw pienieznych na ekspozycje
nieruchomosci na rynku, koszty posrednictwa np.

Ryzyko biznesu zwiazane jest z niepewnoscig, co do rzeczywistej wysokosci spodziewanych
dochoddw z inwestycji, co z kolei ma bezpo$redni wptyw na wartoéé inwestycji (ryzyko to jest czesto
zwigzane bezposrednio z ryzykiem niedotrzymania warunkéw umowy). Jest to ryzyko typowe dla
nieruchomosci, ktére zostaly wynajete na podstawie uméw zawartych na czas nieoznaczony,
wzglednie dla nieruchomosci, ktérych warto$é rynkowa uzaleiniona jest od zyskownoéci
prowadzonej na nich dziatalnosci.

Pozostate ryzyka, ktore posiadaja wptyw na nieruchomosci:

Ryzyko niedotrzymania warunkéw umowy to w finansach nazywane jest rowniez ryzykiem
kredytowym (aczkolwiek czesto nie jest to zwigzane z kredytem). Wystepuje wtedy, gdy strona
umowy nie dotrzymuje warunkéw kontraktu, np. w przypadku dzierzawy nie ptaci umowionego
czynszu. Jest o ryzyko typowe dla nieruchomosci oddanych w najem lub dzierzawe na czas
oznaczony oraz dla wynajmowanych nieruchomosci mieszkaniowych. Teoretycznie dochody w
kolejnych latach (do czasu wygasnigcia umdw najmu) s3 znane, niemniej nie mozna wykluczyé
sytuacji, w ktérej najemca bedzie sig spéZniat z ptatnosciami lub zerwie umowe najmu lub dzierzawy.
Ryzyko jest tym wigksze, im mniejsza wiarygodno$¢ podmiotéw bedacych najemcami.

Ryzyko inflacji wystepuje, gdy dochody z inwestycji lub wzrost inwestycji nie rekompensuje spadku
sity nabywczej wynikajacego z inflacji. Ocenia sie, Zze nieruchomosci sg stosunkowo odporne na
dziatanie inflacji, zwtaszcza w diugim okresie. Wolne od ryzyka inflacji sa te nieruchomosci, ktérych
dochody zmieniajq sie zgodnie ze zmiang cen towardw i ustug konsumpcyjnych, np. gdy indeksacja
stawek czynszu jest uzaleiniona od poziomu inflacji.

Ryzyko kursu walutowego wystepuje, gdy dochody z inwestycji s3 denominowane w innej walucie
(walucie zagranicznej} niz waluta kraju inwestora. Jeéli wystepuje deprecjacja waluty zagranicznej w
stosunku do waluty krajowej, wéwczas stopa zwrotu inwestora liczona w walucie krajowej spada.
Jedli wystgpuje aprecjacja waluty zagranicznej w stosunku do waluty krajowej, wowczas stopa
zwrotu inwestora liczona w walucie krajowe] wzrasta. Ryzyko stopy procentowej wynika ze zmian
stép procentowych na rynku finansowym. Wzrost stép procentowych powoduje spadek wartosci
(ceny) inwestycji, a spadek stop procentowych powoduje wzrost wartosci {ceny) inwestycji.

Biorac pod uwage powyisze, dla przedmiotowej nieruchomosci, wystepuje $rednie ryzyko
ptynnosci, oraz srednie ryzyko biznesu. Natomiast nalezy zwrdcié szczegélng uwage na ryzyko
inflacji i ryzyko kursu walutowego. Sume wszystkich ryzyk okreslitem na podstawie wtasnej analizy
w wysokosci 10,0%.

taczna stopa procentowa wynosi odpowiednio:
R1=-0,89% + 10,00% =9,11%

Do dalszych wyliczen przyjeto warto$é stopy na poziomie 9,11%.

Opcrat szacunkowy - Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 19918, 1991710, obreb nr 3
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9.2. Wydatki operacyjne

Wydatki operacyjne utrzymania nieruchomosci w skali roku ponoszone przez wiasciciela okre$lono
na podstawie danych z rynku oraz analizy przedmiotowej nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej 21,50zt/m? 77 142,00 z
Podatek od nieruchomosci od powierzchni gruntu 0,852t/m? 11 863,45 zt
Opftata roczna za uzytkowanie wieczyste 27 237,08 2t
Ubezpieczenie (rocznie) 1 500,00 zt
Zarzadzanie 1 ochrona nieruchomoscig (ok. 3% EDB rocznie) 9 150,18 2t
Naprawy biezgce i konserwacja (1000zf miesiecznie) 12 000 zt
RAZEM 138 892,72 z#

Najemca dodatkowo, we wiasnym zakresie ponosi koszty mediéw.

9.3. Zatozenia do szacowania

Podstawg do dokonania wyceny przedmiotowej nieruchomosci byto przyjecie:
¢ stawki czynszu rynkowego dla przedmiotowej nieruchomosci na podstawie analizy czynszéw
rynkowych,
okresu trwania umowy najmu na czas nieokreslony,
stawek czynszowych na statym poziomie w okresie najmu,
obliczer w cenach statych, tj. bez uwzglednienia inflacji,
poziomu pustostandéw i zalegtosci czynszowych na podstawie danych rynkowych na
poziomie 12%.

9.4, Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Szacowanie technika kapitalizacji prostej stanowi o moiliwej dochodowoséci obiektéw z
jednoczesnym uwzglednieniem stanu technicznego i funkcjonalnego warunkujgcego zakres
remontéw i modernizacji. Warto$¢ kapitalizacji czynszéw, w tym przypadku, moze stanowié
podstawe okreélenia rynkowej warto$ci nieruchomosci, ktéra potencjalny inwestor bedzie gotéw
zaakceptowac jako cene kupna nieruchomoici nabywajac w ten sposéb prawe do uzyskania
czynszéw od przysztych uzytkownikéw. Jest to wartoéé okreslona zgodnie z zasadami podejécia
dochodowego.

Biata Podlaska

: Opis Wartos¢

Potencjalny dochéd brutto 346 597,73 zt
(-) straty z tytutu pustostanéw = 12% PDB 41 591,73
Efektywny dochéd brutto 305 006,01 zt
(-) wydatki operacyjne 138 893 zt
Dochéd operacyjny netto 166 113,29 =zt
stopa kapitalizacji 9,11%
(x) wspétczynnik kapitalizacji Wk 10,98
Rynkowa warto$€ nieruchomosci 1823 405,40 z
Rynkowa wartosé nieruchomosci (netto) 1823 405 zt

Operat szacunkowy — Biala Podlaska, woj. fubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991,/10, obreb nr 3
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Warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowe] zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 1991/8 i 1991/10,
okreslong w podejéciu dochodowym, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji proste;j,
0szacowano na:

Przy zaokragieniu do poziomu istotnosci

Wx = 1823 405 zi
(ieden milion osiemset dwadzieécia trzy tysigce czterysta pie¢ ztotych)
okreslona warto$é nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

10. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONE]J
SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy (wartos¢ likwidacyjna) to kwota pieniezna, ktéra moina
otrzymac z tytutu sprzedaiy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajgcy znajduje sie
pod presjq koniecznosci sprzedaiy. Inaczej méwigc wartosé wymuszona oznacza wartoéé rynkowa
przy uwzglednieniu zatoienia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia
przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powoduja, 7e okres
ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania ceny sprzedaiy moie byé uznany za
niewystarczajacy.

Wystepowanie ograniczer w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatozenia sprawia, ze wartodé
dla wymuszonej sprzedaiy jest zawsze niisza od aktualnej wartoéci rynkowej, niezaleinie od
sposobu jej okreslenia. Elementem pozwalajacym na okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedaiy
jest mozliwos¢ sprzedaizy nieruchomosci w swietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz
$redniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomoéci podobnych, Wartosé dia wymuszonej sprzedazy
mozna okresli¢ w oparciu o analize takich elementéw jak: lokalizacja, warto$é rynkowa, typ
nieruchomosci, jej wielkosc, ptynnos¢ rynku, mozliwosci alternatywnego wykorzystania etc.

Wartoé¢ likwidacyjna zaktada wspdtczynnik uptynnienia, ktéry ujmuje w sobie natychmiastowa
potrzebe sprzedaly, pomniejszajac warto$é rynkowsy sktadnikéw majatkowych. W przypadku
przedmiotowej nieruchomoséci, w wyniku analizy rynku i cech rynkowych przedmiotowej
nieruchomosci, przyjeto wspoétczynnik uptynnienia w wysokosci Ky=0,75.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej, szacuje sie na kwote:
W, = Wrx Ky = 182340521 0,75 = 1 367 553,75 z1
Przy zaokragleniu do poziomu istotnosci:

W; = 1367 554z}
(jeden milion trzysta szesédziesiat siedem tysigcy pieéset pieédziesiat cztery ztote)
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11. WYNIK KONCOWY WYCENY | WNIOSKI

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 1991/8 i 1991/10,
okreslong w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjng, techniky kapitalizacji prostej,
052acowano na:

Wy =1823 405 zi
(jeden milion osiemset dwadziescia trzy tysigce czterysta pieé ztotych)
okreslona warto$é nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej, szacuje sie na kwote:

W, = 1367 554z}
(ieden milion trzysta szesédziesiat siedem tysigcy pigéset pieédziesiat cztery ziote)
okreslona warto$é nieruchomos$ci nie uwzglednia podatku VAT

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej okre$lono w podejsciu dochodowym,
metody inwestycyjna, techniky kapitalizacji prostej. Przyjeto zatozenie statych dochodéw z najmu
nieruchomos¢ bez uwzgledniania waloryzacji wynikajacej ze zmiany inflacji. Przyjete stawki czynszu
zawierajg si¢ w przedziale stawek rynkowych dla podobnych obiektéw. Oszacowana wartosé
czynszu najmu za cze$¢ magazynowe]j jest nieznacznie wyisza od czynszéw $rednich. Nieruchomoéé
charakteryzuje sig matg powierzchnia budynkéw w stanie zdatnym do uzytkowania i przynoszenia
dochodéw, w stosunku do wielkosci powierzchni gruntu. Oznacza to, ze wskaZniki przeliczeniowe w
przeliczeniu na 1m? powierzchni gruntu i powierzchni zabudowy beda niisze od przecietnych
rynkowych.

Operat szacunkowy — Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obrgh nr 3
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12. KLAUZULE | USTALENIA ODATKOWE

1.

Operat zostat sporzadzony zgodnie 2z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
rzeczoznawcdw majatkowych.

Operat moze by¢ wykorzystywany przez Zamawiajacego wylacznie do celéw okreslonych w
punkcie 2 niniejszego opracowania. Operat hie moze by¢ publikowany w catosci tub w czeéci,
jak réwniez nie moze by¢ udostepniany osobom trzecim baz zgody autora.

Wylacza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy wobec osdb trzecich, w szczegélnoéei z tytutu
wykorzystania operatu bez jege zgody w innym celu niz okreslony w punkcie 2 niniejszego
opracowania.

Opis stanu prawnego zostat sporzadzony w oparciu o dokumenty i informacje udostepnione
przez Zamawiajgcego, ktére autor operatu przyjmuje w dobrej wierze.

Ocena stanu faktycznego, w tym technicznego i uzytkowego nieruchomosci zostata wykonana
na podstawie wizji lokalnej nieruchomosci, oraz w oparciu o dokumenty dostarczone przez
Zamawiajacego. Ocena ta nie moie stanowi¢ opinii technicznej ani ekspertyzy technicznej
przedmiotowe]j nieruchomosci.

Zaktada sie, ze przedmiotowa nieruchomosé nie jest obcigzona finansowo i nie jest ograniczona
nie wykazanym prawem.

Informacje zawarte w opracowaniu objete sg zasada poufnosci w my$l ustawy o gospodarce
hieruchomosciami oraz z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE.

Obliczenia zostaly wykonane z uzyciem arkusza kalkulacyjnego, dlatego w obliczeniach
posrednich oraz koricowych moga wystepowaé drobne réznice wynikajace z zaokraglen arkusza
i nie maja wplywu na oszacowang warto$¢.

Operat zawiera 39 ponumerowanych stron.

13. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna

Wydruk EKW KW nr LU1B/00123452/2

Wypisy z rejestru gruntow

Wypisy z kartoteki budynkéw

Mapa zasadnicza

Umowy najmu

Deklaracja do podatku od nieruchomosci

Polisa ubezpieczeniowa

Informacja o wysokosci optaty za uzytkowanie wieczyste
Polisa OC

Operat szacunkowy — Biala Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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Zatacznik 1 - dokumentacja fotograficzna

Budynek magazynowy na dz. 1991/8

Budynki na dz. ew. nr 1991/10

A
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Zatgcznik 1 - dokumentacja fotograficzna, Biata Podiaska. dz. ow. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3 2
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Wojewddztwo . LUBELSKIE
Powiat : BIALA PODLASKA
____________ Jednostka ewidencyjna : 066101_1 BIALA PODLASKA

(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0003 OBREB 3

Nr kancelaryjny :

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2022-06-10
Jednostka rejestrowa : G.3063

: Charakter
L P [ d slasnoscl  wiai
P 'odmiot ewidencyiny asnocl I wiadania Udziat
1 SKARB PANSTWA PREZYDENT MIASTA BIALA PODLASKA Wiasnosé ifil

2 BG TRADING SPOLtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA  Uzytkowanie wieczyste 1M
W BIALEJ PODLASKIEJ
SIDORSKA 83; 21-500 BIALA PODLASKA;

ot Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inny
N d. i P 1 ’ .
wmer dziatk slodcnlc dzintki Opis ukytku uytkéw | Y dalaikl dokument
konturdéw [ha] [ha] wiasnoscl
klasyflkac.
30.1991/8 BIALA PODLASKA; SIDORSKA | tereny przemysiowe Ba 0.5095 {0.5095 AN 1212012014 2
83 22412
AN 2792/06 Z 27.12
GN. 6831.
10.2013.G524
LU1BA0123452/2
id dziatkl: 066101_1.0003.AR_30.1994/8
Razem powierzchnia dziatek : 0.5085 ha
Slownie :  pigé tysieocy dziewietdziesiat pigd m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedlug stenu na dzieri:  2022-06-10
Sporzadzit:  Marein Szubiczuk
2022-08-10..........ccoee i vras e remsreer s

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Stwierdzam zgodno$¢ niniejszeqn wypisu
z oryginalem rejestru ewideneji gruntow
i budynkdw miasta Biata Podlaska.

Biala Podlaska, dmaIu EZE 2022

Strona: 1



{nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny :

Jednostka rejestrowa : G.3063

Jednostka ewidencyjna :

Wojewtdztwo : LUBELSKIE

Powiat : BIALA PODLASKA
066101_1 BIALA PODLASKA
Obreb : 0003 OBREB 3

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2022-06-10

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat
wiasnosci / wiadania
1 SKARB PANSTWA PREZYDENT MIASTA BIALA PODLASKA Wiasnosé 1
2 BG TRADING SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA  Uzytkowanie wieczyste 1
W BIALEJ PODLASKIEJ
SIDORSKA 83; 21-500 BIALA PODLASKA;
L . A Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Potoenie dzlatki Opis uzytku uizytkow | uytku dziatid dokument
konturéw {ha] [haj wiasnoscl
klasyfikac,
30.1981110 BIALA PODLASKA; SIDORSKA |tereny przemysiowe Ba 0.8662 [0.8862 AN 121202014 Z
a3 2212
AN 2792106 Z 27 12
GN. 6831,
10.2013.5524
GN. 6831.
44.2013.G5Z4
LU1B/00123452/2
Id dziatki: 066101_1.0003.AR_30.1991/10
Razem powierzchnia dziatek : 0.8862 ha

Wypis zawiera dane wediug stanu na dziefi ;

Stownie :

Sporzgdzit :  Marcin Szubiczuk

2022-06-10

Strona: 1

osiem tysiecy osiemset szestdziesiat dwa m. kwadr.

2022-06-10,,

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcef organ

Stwierdzam zgodnod¢ niniejszeqo wypisu
z oryginalem rejestru ewidensj gruntow
i budynkow miasta Biala Podlaska.

Biala Podliaska, dnia, “]EZEZUZZ .




Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyina :
Obreb .

(nazwa organu wydajacego dokument)

LUBELSKIE

BIALA PODLASKA

066101_1 BIALA PODLASKA
0003 OBREB 3

Nr kancelaryjny :
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
z dnia: 2022-06-10
Pozycja kartoteki budynkéw: KB.3063

Ne Dazialka Adres budynky 1. Rodza] wg. KST: I:.lt;:[ba Rok zak. I K
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: n::lpvogti 1.Bud. inny dok.
3. Inne fun. bud.: R e
3010817 [30.1991M1 | BIALA PODLASKA; 1. Budynki przemysiowe 10 1.0 KW 8180
SIDORSKA 83 2.
2.
3.
id budynku: 066101 _1.0003.AR_30.1891.7_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3063
Wartosé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkéw: B.469
Materlat: MUR Stan uiyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:
Rej. zabytkbw: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przabudowy:
Klasa wg. PKOB:
Pow zabud. [m2]: 623.00 Data rozbiérki:
Pow.utytk. lokall [m2]: Przyczyna rozbléril:

Powierzchnia pom. przyn. lokalt: Powierzchnia lokall wyodrebn.:
Pow, uiyt. z obmiaréw: Pow, uzyt, ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnlonych samodzlelnych lokall: 0

Powlerzchnia lokall nlewyodrgbn.:

Liczba wyodrebnionych lokafi: 0 Data oddanla do uzytk.:
llos¢ mleszkari o okreélonej liczbie izb: taczna llczba izb w budynku:
1izba:  2izby: 3 lzby: 4jzby:  5Sizb: Gizh: 7izb: 8 izb: 9 izb: 10 Izb: wigce] niz 10:

Informacje dodatkows: Ognioodpornogé konstrukii:
Sciany: niepalny
Dach: niepainy
Stropy: niepainy

Instalacie:
Wodociag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkainych: 0
Ustugowo - handiowych: 0
Garazy: 0

Strona; 1



1. Rodza] wg. KST: Liczba | Rok zak.

Nr Dziatka Adres budynku Nr KW lub
I;wld. v 2, Giéwna fun. bud.: ko:’dygci 1.Bud. inny dok.
) nacipod | 2 Przeb.
3. inne fun. bud.: ziemia
30.1991;8 | 30.1991/1 { BIALA PODLASKA: 1. Budynki przemyslowe 0 1.0 KW 8180
SIDORSKA 83 2.
2.
3.

Id budynku: 068101_1.0003.AR_30.1991.8_BUD
Wartoé: 0( )

Material : MUR

Rej. zabythdw:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wy. PKOB:

Stan uiyt. bud.:

Pow zabud. Im2]: 21.00

Pow.uiytk. iokall [m2]:
Powigrzchnla pom. przyn. lokali:

Pow, ugyt. z obmiardw:

Liczba vjawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0
llos¢ mieszkan o okreglonej liczble izh;
1lzba:  2kzhy;  3izby:  dkzby:  S5izh:
Informacje dodatkowe: Ognioodpomoséé konstrukgji;
Sciany: niepalny
Dach: niepalny
Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodociag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: hrak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Uslugowo - handlowych: ¢
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Powierzchnia lckali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podet. projektu:

Nr jednostek rejestru gruntow: G.3083
Nr jednestki rejestru budynkow: B.469
8t. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbldrki:

Przyczyna rozblérki:
Powierzchnla lokali niewyodrgbn.:

Data oddania do uzytk.:
taczna liczba izb w budynku:

6lzb:  Tizb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigce] ni 10:

Nr
ewld.

Dziatka Adres budynku

Rok zak.
1.Bud.
2.Przeb.

Liczba

kondyg.

nad/pod
ziemig

1. Rodzaj wg. KST:
2. Gléwna fun. bud.:
3. Inne fun. bud.;

Nr KW {ub
inny dok.

30.1991;9 | 30.1991/1 | BIALA PODLASKA;

SIDORSKA 83

1. Budynki przemysfowe 10 KW 8180
2.

Strona: 2




{d budynku: 066101_1.0003.AR_30.19981.9_BUD
Wartosé: 0 ( )

Material : MUR

Rej. zabytkéw:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. {m2]: 45.00
Pow.uzytk. lokali Im2]:
Powlerzchnia pom. przyn. lokali;
Pow. uZyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzlieinych lokall: 0
Liczba wyodrgbnionych lokall: 0

1log¢ mieszkail o okreglone] liczble izb;
1izba:  2izby: 3 izby:

Sciany: niepalny
Dach:; niepalny
Stropy: niepainy

Instalacje:
Wodocigg: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon; brak

Liczba lokai:
Mieszkalnych: 0

Garazy: 0

Mieszkalnych: 0

Garazy: 0

Powlerzchnia lokall wyodrebn.:
Pow. uyt. ust. na podst. projektu:

4izby:  Sizh:
informacje dodatkowe: Ognioodpomosé konstrukeji:

Ustugowo - handtowych: 0

Liczba lokali sprzedanych:

Ustugowo - handlowych: 0

Nr jednostek refestru gruntéw: G.3063
Nr jednostki rejestru budynkéw; B.469
St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozblérki:
Przyczyna rozbldrki:
Powlerzchnla lokali niewyodrebn.:

Data oddania do uzytk.:
taczna liczba izb w budynku:
6 Izb: 7 izh: 8 izh: 9 Izb: 10 izb: wiecej niz 10:

Nr Dzlalka

Adres budynku
ewid. dy

Liczba { Rok zak,

kondyg. | 1.Bud.

nadipod | 5 b oeh,
ziemia | ~° ’

1. Rodzaj wg. KST:
2, Giéwna fun. bud.:
3. Inne fun. bud.:

Nr KW lub
inny dok.

30.1991,10 BIALA PODLASKA;

SIDORSKA 83

30.1991/1

1. Budynki przemystowe 1/0 1.0 KW 8180
2.

3

Strona: 3




Id budynku: 066101_1.0003.AR_30,1981.10_BUD
Wartogé: 0 ( )

Materiat : MUR

Rej, zabytkéw:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 17.00
Pow.uiytk. tokall [m2):
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uiyt. z obmiardw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokall: 0

lloa¢ mieszkari o okreslonej liczbie izb:

1izba:  2izby: 3 izby:

Sciany: niepalny
Dach: niepalny
Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodociag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dazwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0

Garazy; 0

Mieszkalnych: D

Garaty: 0

Powierzchnia ickall wyodrebn.:
Pow, udyt. ust. na podst. projektu:

4izby:  Sizh:
Informacje dodatkowe: Ognicodpommnosé konstrukei;

Uslugowo - handlowych: 0

Liezba lokali sprzedanych:

Usiugowo - handlowych: 0

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3063
Nr jednostki rejestru budynkdw: B.469
St. pawn. ust. daty bud.:
8t. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przsbudowy:

Data rozbidrki:
Przyczyna rozhidrki:
Powlerzchnia lokali niewyodrebn.:

Data oddania do uzytk.:
Laczna liczba izb w budynku:
6izb: Tizh: 8 izh: iz 101zb:  wiecej niz 10;

Nr Dziatka

ewid. Adres budynku

Rok zak.
1.Bud.
2,Przeh.

Liczba
kondyg.

nad/pod
ziemlg

1. Rodzaj wy. KST:
2, Giéwna fun. bud.:
3. Inne fun. bud.:

Nr KW lub
Inny dok.

BIALA PODLASKA;
SIDORSIKA 83

30.1991;11 | 3019911

1. Budynkl przemysiowe 10 1.0 KW 8180
rA

3.

Strona: 4




{d budynku: 066101_1.0003.AR_30.1991.11_8UD
Wartosc: 0( )

Materiat : MUR

Rej. zabytkow:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan ukyt. bud.:

Pow zabud. Im2): 154.00

Pow.ukytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Pow. uZyt. z obmiaréw:

Liczba ujJawnionych samodzisinych lokali: ©
Liczha wyodrebnionych lokall: 0
llos& mieszkar’ o okreglone] liczbie Izb:

1lzba: 2izby: 3 kzby: 4 izby:

Sciany: niepalny
Dach: niepalny
Stropy: niepainy

Instalacie:
Wadocigg: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW.: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0

Garazy. 0

Mieszkalnych: 0

Garazy: 0

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uyt. ust. na podst. projektu:

5 izb:
Informacje dodatkowe: Ognioodporno$é konstrukgji:

Uslugowo - handlowych: 0

Liczba lokali sprzedanych:

Ustugowo - handlowych: 0

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3083
Nr jednostki rejestru budynkdw: B.468
St. pawn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozhlérki:

Przyczyna rozbi6rki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Data oddanla do uvzytk.:
Ltaczna liczba lzb w budynku:

6lzb:  7izb: 8 Izb: 8 zb: 10 izbe wiecej ni 10:

Nr Dziatka

. Adres budynku
ewid.

Rok zak.
1.Bud.
2.Przeb.

Liczba

kondyg.

nad/pod
Ziemig

1. Rodzaj wg. K$T:
2. Gidéwna fun. bud.:
3. Inne fun. bud.:

Nr KW lub
nny dok.

30.1991/1 | BIALA PODLASKA;

SIDORSKA 83

30.1991;12

1. Budynki przemystowe 10 1.0 KW 8180
2.

3

Strona: 5




Id budynku:  086101_1.0003.AR_30.1991.12_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3063

Warto&6€: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkow: B.469

Materiat : MUR Stan uiyt, bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabytkéw: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 705.00 Data rozbiérki:

Pow.uiytk. lokall [m2): Przyczyna rozhidrki:

Powierzchnla pom. przyn. lokali: Powlerzchnia lokall wyodrgbn.: Powterzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uyl. z obmiardw: Pow. uyt. ust. na podst. projektu:

Liczba uJawnionych samedzielnych lokall: 0

Liczba wyodrebnionych lokali; 0 Data oddania do uzytk.:

llos¢ mieszkaih o okreélonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

iizba:  2izby: 3 izby: 4 Izby: 5 izb: Bilzb: Tizb: Bizb: 9 izb: 10 izb: wigce] niz 10;
Informacje dodatkowe: Ognioodpomeéé konstrukei:

Sciany: niepainy

Dach: niepalny

Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodoclag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Uslugowo - handlowych: 0
Garazy; 0

”ﬁ::z'ﬁ:ﬁ:i,iﬁdm“ Stwierdzam zgodno$¢ niniejszegoe wypisu
Ushugowo - héndlowych: 0 z oryginalem rejestru ewidersji gruntéw

Garazy: 0 i budynkow miasta Biata Podlaska.
Biala Podiasks, dri. ... 1.0 CZE.7020. .

Wypis zawiera dane wediuy stanu na dziert :  2022-06-10

Sporzgdzit: Marcin Szubiczuk J
20220610, .....................] f

(LT T YT T ETy

(imig { nazwisko osthy reprézeritifice] org

Strona: 6



(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryiny :

LUBELSKIE

BIALA PODLASKA

066101_1 BIALA PODLASKA
0003 OBREB 3

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Cbreb

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.3063

z dnia; 2022-06-10

Nr Dziatka |  Adres budynku 1. Rodza) wg. KST: Llezba | Rokzak. |\ vy b
ewid. 2. Glowna fun, bud.: :::;’“’fé 1.Bud. inny dok.
3. Inne fun. bud.: zie,:h 2.Przeb.
30.1981:6 | 30.1991/8 | BIALA PODLASKA: 1. Budynki przemystowe 10 1.0 KW 8180
SIDORSKA 83 2
2. )
3.

id budynku:  066101_1.0003.AR_30.1931.6_BUD
Wartoéé: 0( )

Materiat : MUR

Rej. zabytkdw:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uiyt. bud.;

Pow zabud. [m2]: 2371.00
Powv.uytk. lokall [m2]:
Powilerzchnla pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawntonych samodzielrych lokali; 0
Liczha wyodrebnlonych lokall: 0
llog¢ mieszka o okredlonej liczbie Izb:

1izba: 2izby:  3kby:  4izby:  Sizb:

Informacje dodatkowe: Ognioodpornosé konstrukcji:

$Sciany: niepalny
Dach: nlepainy
Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodocigg: brak
Kanafizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz; brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Uslugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:;
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy. 0

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. u2yt, ust. na podst. projektu;

Nr jednostek rejestru grunléw; G.3063
Nr jednostki rejestru budynkéw: B.469
St. pewn. ust, daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbidrki:
Przyczyna rozbidrkl:
Powierzchnia lokali nlewyodrgbn.:

Data oddania do uzytk.:
Lgczna liczba izb w budynku:

Gizh: 7 kb B fzb: 9 izb: 10 izh: wiecef niz 10:

Strona: 1




Wypis zawiera dane wedlug stanu na dziefi :  2022-06-10

Sporzadzit: Marcin Szubiczuk
2022-08-10, .....uiiiencine it er s s resenenneserns

(imig | nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Stwierdzam 2godno$¢ niniejszego wypisu
z oryginalem rejestru ewiderrgi gruntaw
i budynkéw miasta Biala Podlaska.

Biata Podiasks, dnia..... .10 LZE. 2020 .

Strona; 2
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Umowa najmu

Zawarta w dniu 1 kwietnia 2021 r. w Biate] Podlaskie] miedzy

BG TRADING spétky z ograniczong odpowledziainodcis » siedziby w Biate) Podiaskie] przy
ulicy Sidorskie] 83, wpisang do KraJowego Rejestru Sgdowego - Rejestry Przedsieblorcdw w
Sqdzie Rejonowym w Lublinie X| Wydziat Gospodarczy Krajowege Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000508110, REGON D61685884, NIP 537-262-76-20, majacy kapitai zakladowy w
kwocle 4.178.000 21, reprezentowang przer Prezesa Zarzadu Waldemara Gebskiego, zwang
dalej Zleceniodawca, zwang dalej Wynajmujgcym,

a:

Danlelem Tomaszukiem prowadzacym dziatainost Eospodarczy pod nazwg POL-KRES
EDWOOD DANIEL TOMASZUK z sledzibg w Biatej Podlaskie], ul. tomaska 86, wpisana do
Centralnej Ewidencji Dziatainofci Gospodarcze], majac nadane numery identyfikacyjne: NIP
537-201-08-71, zwanym dalej Najemes

o tredci nastepulgce):
Oéwiadczeniz stron | postanowienls ogdine

§1

1. Wynajmujacy odwizdcza, e Jest uiytkownikiem wieczystym  dziaik gruntu nr
1891/8, o powierzchni 5095 m® objete) ksiegq wieczysta KW nr LU1B/00008180/2,
poleione] przy ul. Sidorskiej 83 w Biate] Podlaksiej oraz posadowlonego na te] dzlaice
gruntu budynku - hall magazynowe] o Jacznej pow. utythowe} 2.261 m? ,
stanowigcym Jege wiasnoéé .

2. Najemca o$wiadcza fe przedmiotem jego dziatalnodc! gospodarcze Jest produtcia
elementdéw drewnianych oraz zapewnla, ie dysponuje odpowlednimi Srodkami
umoiliwiaigcymi  wypeinienie wszelkich okowlgzkéw wynikajacych z niniejszej

umowy.

Przedmiot umowy
g2
Wynajmujacy oddaje do uzywania 1000 m* powierzchni utytkowej w opisanej w §1 ust. 1
nieruchomoscl 2 dnlem 1 kwietnla 2021r. a Najemea zobowiqzuje sie placié czynsz na
zasadach | warunkach wynikajacych z umowy,

§3
1. Najemca oéwladcza, ie rapoznal sig ze stanem technlcznym przedmiotu najmu

| stwierdza, Ze nie budzl pn 2astrzeied.
2. Wydanie przedmiotu najmu w posiadanie Najermcy nastapl w dniu daisiejszym.
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Najemca zobowigzuje sie do tywania przedmiotu umowy zgodnie z Jego przexnacreniem
zasadami prawidiowe] ekspioatacii,

Prawa | obowiazkl stron ze stosunku najmu.

§5

1. Najemca 20bowigzuje sig do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z eksploatacjy i
uzywaniem przedmiotu najmu oraz do dokonywania wiasnym staranlem | na swij
koszt wszelkich napraw, remontdw | konserwacji itd. aby zapewni¢ stafe,
bezawaryjne funkcjonowanie przedmictu najmu.

2. Wynajmufgcy uprawniony bedzie w kaidym czasie do wstepu do wynajmowane] hali
magazynowej, celem kontroli uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowg.

3. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moie podnajmowaé przedmiotu umowy ani
tez oddawa¢ do ulywania na innej podstawie prawnej lub faktycznej.

4. Wszelkle wnleslone do lokalu przez Najemee urzadzenle, maszyny, narzedzla i
materialy stahowlq jego whasnosé i beds mogly po zakoficzeniu stosunku najmu
205tat zdemomtowane z zapewnieniem przywrécenia przedmiotu umowy do stany
poprzedniego,

5. Nakiady poniesione przez Wynajmujacego na adaptacje przedmiotu umowy

zostaty uwzglednione w cenie najmu | po zakoficzenly umowy pozostang
w budynku 7a wyjgtiklem urzadzes fatwo demontowsnych takich jak koclot
Brzewczy, system alarmowy, kamery.

6. Najemca zobowlgzany jest do utrzymania w nalefytym stanie sanitarno-porzgdkowym
przekazanego obiektu oraz terenu Rrzynaieinego do tego oblektu.

7. Najemea ubezpleczy we wiasnym zakresie | na wiasny koszt przedmiot umowy jak |
catosé mienia skisdowanego w przedmiotowym budynkut od polaru lub Innyeh szkdd
losowych,

8. Wynajmujacy nle ponosi odpowiedzialnoe 2z szkody w majgtiu ruchomym Najemcy
powstate w wyniku wiamania, kradzlety, awaril i innych szkéd losowych. W takich
wypadkach szkody | Iich skutkl usuwa Najemca we wiasnym zekresie lub dochodzi
odszkodowania od instytucji ubezpleczenlowej z kt6ryq uprzednio zawart UMoOwWe o
ubezpleczeniu,

5. Nalemca przyjmuje  od Wynajmujacego  obowigzki w  zskresie ochrony
przeciwpolarowe] wynlkajgce z postanowiei 2awartych w rozdziale Il Ustawy z dnis
24.08.1991r. O ochronie przeciwpoiarowe] ( Dz. U. Nr 81, poz. 351).

Crynsz

§6
Nsjemca zobowigzuje sie do zaplaty Wynajmujacemu czyns2u najmu 2a
uiytkowanie hali w kwocle 6.000 2 (szest tysiecy) ziotych netto oraz podatku od
towardw i ustug w formie przelewu na rachunek bankowy Wynajmujacezo wskazany
na fakturze VAT,

r*"‘. 2
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Warunk! platnoéci,

§7

l.Zaplata ceny nastepowat bedzie w formie przelewu na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w fakturach VAT w terminie sledmiu dnf od daty wystawienia
faktur VAT. Faktury bedg wystawiane w polowie miesiaca za dany miesigc i bezzwiocznie
bedq dostarczane Najerncy.

1. Termin ptatnosd uwataé sie bedrie za zachowany, jezell przed jego uplywem, Najemca
ziozy do realizac)i przelew w swoim banku,

3.Wyna]mujgcy zobowigzuje slg do doreczania Najemcy faktur VAT obejmujgcych caynsz
najmu przed uplywem terminu piatnoéei,

Opiaty ekspioatacyjne.

§8
Najemeca ponosi wszeldde opiaty eksploatacyjne zwigzane z udywaniem oblektu, a w
siczegdlnoscd rufyciz energil elekirycznej, wody, wyworu nleczystodel na podstawic
otirgbnych uméw x dostaweami mediéw jub na podstawle refaktur,

Cras trwanie wmowy,

§9
1. Umowa zawarta zostaje na czas okredlony, do dnia 30 czerwea 2021r.,
2. Wynajmujgcemu przystugiwalo bedzie prawo wypowledzenla umowy bez zachowania
terminéw wypowiadzenia w nastepujgcych przypadkach:
a) gdy Najemca bedzie zalegat w zapiacie czynszu bad# oplat dodatkowych 22 dwa peine
okresy,
b) gdy Najemea bez zgody Wynajmujacego podnajmie badf w inny sposéb odda
przedmiot najmu albo jego czeéf do utywania innej esobie,
¢} gdy Najemea nie bedzle wywigzywat slg 2 obowlgzkéw okreslonych
w85 ust.§,7i9.
e) gdy Najemca uzywa przedmioty najmu w spostb niezgodny 2 jego
praeznaczeniem albo w sposéb powodujacy jego znaczne zniszezenie.
3. Umowa za zgodg obu Stron mote zostaé rozwiazana w katdym czasie.

Zmiana wmowy,

§10
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem nlewainosei.

Prawo wiaiclwe, wiaciwodé sgdowa.

§11
W sprawach nleuregulowanych niniejsza umowy zastosowanie majq przeplsy Kodeksu

tywilnego.

)
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§12
Wszelkie spory moggce wynikngt w trakcie realizacji postanowies ninlejszej umowy Strony
zobowlgzujg sie rozwigzywaé w drodze wzajemnych negocjacji a dopiero w razie ich
bezskutecznoddl przed Sgdami Powszechnymi wiasciwymi miejscowo dla Wynajmujacego.

Pastancwlenta koricowe,
§13
L.Umowe niniejszq sporzadzono w dwéch Jednobrzmigcych egzemplarzach po Jjednym dla
kaidej ze Stron.
2.Umowa zawiera cztery strony oparafowane przez Wynajimujacego | Najemce,

Umowe odczytano, przyjeto | podpisano

Wmujqw: Najemca;
Proxds Zg a
S Secr i

Gebaki




Ancks nr 3 do

vmowy najmu
zawertaj w dniu 1 kwietnia 2021 7.

KRS 0000508110, REGON 061685884, Nip 537-262-76-20, majacy kapitat zakladowy w
kwocle 4.178.000 2, reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Waldemara Gebskiego, zwana
dalej Zlecentodawes, rwanq dalej Wynalmujgeym,

a,

Danielem Tomaszukiem prowadzacym dziatainodt gospodarczy pod narwa POL-KRES
EDWOOD DANIEL TOMASZUK siedziby w Bialaj Podiaskiel, ul. tomaska 86, wpisang do
Centraine] Ewidencji Dzialalnotci Gospodarczej, mafgc nadane numery identyfikacyine: NIP
537-201-08-71, rwanym dalej Najemcq

o treécl nastepujgce:
§1
Zmienia sig § Q ust. 1 umowy, ktéry otrzymuje brzmienie:
»Umowa zawarta zostaje na czas okrediony, do dnia 30 wrzednia 2022 r.”
§2
Pozostele warunk! umowy pozostaja bez zmian.

Aneks vdczytane, prayjeto | podpisano,




WYPEENIC DUZYM), DRUKOWANYM) LITERAMI CZARNYM LUB MIEBIESKIM KOLOREM,

1. ldentyfikator podatkowy NIP/numer- {nfepotrzabne skresiic)? 2. Nrdokumenty =
AT W T A

DN-1

ke
i

DEKLARACJA NA PODATEK OD NIERUCHOMOSCI |5 /|
e n&a‘u‘:) '\w'{g "

NA ROK jmgsg b &

1 -
Podstawa prawrma; At 6 ust. 9, 101 11 ustawy z dnia 12 stycznla 1991 7. 0 podatkagh | oplatach lokalnych (Dz. U 2268 r poz, 1445, 2 poZn. zf.), |
2wanej dale; uskawg” A J
Sitadajgcy: Osoby prawne, jednostia organizacyjne oraz spélia niemajace osobowodci prawnej. jednostki organizacyjne ijoy@gn’
Osrodka Wsparzia Roln , 8 takie jednostki organizacyine Paristwowego Gospodarstus Lesnego Lasy Panstwowe badgce
e leruchomosci lul oblekidw budowlanych, postadaczami samoistnymi nieruchomosed lub oblektow budowianyeh,

wapdiwiaseicielami Jub wepdiposiadaczam) meruchomosei lub obiekitw budowdanych z asobami prawnymi, jednosticamy
organizacysnymi nieposiadajacymi osobowosc prawnse| lub spolicami nieposiadajacymi osobowogci prawns), z wysgtiiem osdb
worzacych wepéinate mieszkaniowa

Termin skiadama Do dma 31 stycznia danego roku podatkowego lub w termmie 14 dri od tinia zaistnisnia okolicznosci uzasadniajacych
powstanie obowiazku podatkowego lub od dnra zaisinienia zdarzenta majacego wplyw na wysokosc opodatkowania, o ktdrym
mowa w art 6 ust 3 ustawy.

Migjsce sktadania’ Organ podatkowy wiadciwy ze wzgledu na migjsce Zania przedmiotow opodatkowantia.

A. MIEJSCE | CEL SKEADANIA DEKLARACJP

‘""”“"‘“‘""""”ﬁf?’p\ﬁﬂ"ﬁ"%ﬁ Miasin _ MigA PoDLA skiy

5. Caf 2lotenia formularzn {zaznaczy? wiadciwy kwadra)
NE. Zozenie deklaracji [ 2. korekin deklarec)’”

€. Dkres - od ktérego deklaracla obowlgzuje

{miesiac) L __

B. PODMIOT ZOBOWIAZANY DO ZELOZENIA DEKLARACJI

[7- Rodzaj podmicin (zaznaczys wiadeiwy kwadral):
1. wiadoioial, uzytkownik wieczyaty lub posiadacz

C. DANE PODATNIKA
! - dotyczy podainika niebedgcago osoba fizyczng ** - dotyczy podatnika bedacego onoby flzyczng

C.1. DANE IDENTYFIKACYJNE

8. Rodzaj podatnika (zaznaczyé wiastiwy kwadrat):
Dmualzwma ﬁzmobam D am@mm.wmmmmmm
9. Nexwa petna * / Naxwisko © ' 10. Nazwa skrdcona * / Plarwsze mig**

Dz JUADIVG SPobka 4 0.0)
e O B o B LR

Pola 12, 13, 14 wypeinia osoba flzyczna w przypadku, gdy numer PESEL nie zostat nadany.
, 12, Data urodzenia (dziss - mieslge - rok) 13. imig ojca 14. Imig matki
. 1

D 2, wepdiwindelcls), wspdluzytkownik wieczysty lub wspdlposiadacz

1L L bl 1 L 1 J

C.2. ADRES SIEDZIBY */ ADRES ZAMIESZKANIA *

15 Krg] DOLSR/-) 16. Wofewsdziuo w}fb%b SdIE 17&-’7&5_{: il 'PGDDV@ SM

18. Gmina 19. Ulica 20. Nr domu 21. Nr lokaly

%ﬁj@bmsm SIDOR SkA e | BD
hake PoLASKA — d)-500

C.3. ADRES DO DORECZEN Naiezy wypsini¢ tylko wowezas, gdy adres do dorgozes! jest inny niz w czefici C.2.

24, Kraj 25, Wojawddztwo " [ 26. Powiat
27. Gmina 28, Ulica 29, Nr domu 30. Nr lokiu
31. Miejscowosé 32. Kod pocztowy

L DN-1{1J , 157




WYPELNIC DUZYM], DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIERIESKIM KOLOREM,

D. DANE O PRZEDMIOTACH OPODATKOWANIA PODLEGAJACYCH OPODATKOWANIU

D.1. GRUNTY

Powierzehnia w m*/ha?

Stawka podatku

2

gr

Kwots podatku xa okres,
ktérago dotyczy deklaracje®

zt ar

Zwligzane z prowatranlam dzialainosci gospodareye],
bez wrgledu na sposdh zakwalfikowanis w ewidanc]
aruntéw | budynkéw

33

56 904

D 35

38,

18 Yk W

Pod wodami powlerzchniowymi stojgeymi lub wodami
powierzchnlowym! plyngeymi jezlor | zblornikéw
catucznych

36

37,

Pezosisia, w tym zajgte na prowadzenie odplatnal
shatutows] dalatalnosc) podytiu publicznego przox
organizacls potytku publicznego

41,

Niszabudowane objote obszarem rewitalizacji, o itdrym
mowa w ustawie x oivin 9 pazdziornika 2015 r.

© rewitalizac]i (Dz. U. z 2078 1. poz. 4398, z pa#n. zm.),

i poledone na terenach, dia kisryeh miejscowy plan
zagospodarowanla preastrzennego preawiduje
przeznaczenle pod zabudows mieszkaniows, ushigowy
albo zabudows o przenaczeniy mleszanym
obsjmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, Jeieli od
Ania wejscia w ycle tego planu w odnlozlon|u do tych
gruntSw uplynat okres 4 lat, a w tym czasie nle
zakofiezono budowy zgodnie z przpplsami prawa
budowlansgo

1. INNE GRUNTY ( 1 ) NaleZy wypeinic tylko dia rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych ni2 okresh

one w czesci D 1.

Podat nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowanis Jub Jednostke redakeyjng - zgodnie z uchwalg rady gminy.
45, Rodzaj przedmiotu opodatkowania 46. 47. 48,
51, 52.

49. Rodzaj przedmiotu opodatkowania

50,

Podat nazwg rodzaju przedmlotu opodatkowania

-2. INNE GRUNTY (2) Natezy wypehic tylko dia rodzajow przedmiotdw o
Iu'bﬁjednostke redakeyjng - zgodnie z uchwalg rady gminy.

podatkowania innych niz okredlone w czadci D.1.

45. Rodzaf przedmiotu opodatkowania 46. 47, 45,
50. 51, 52.

48, Rodzaj przedmiotu opodatkowania

D.2. BUDYNKI LUB ICH CZESCI o powerzehni uzytkowsj b
wewngtzne] diugosel scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem
2n hondygnacje uwaia sig réwniez gerate podziemne. piwnice. sutere

Powlerzehnie pomleszczer fub ich czescl oraz

uzytkowsj budynku w 50%, a jezetl wysokodt jast mniejsza nit 1,40 m, powierzchnie te pomija sig.

udynku lub jego czgdcet zalicza sig powlerzchnig mierzong po
powierzchni klatek schodowych oraz szybow diwigowych;
ny | paddasza uzytkowe.

czest kondygnacii o wysokodci w $wietls od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchn

Pawierzchnia uZytkowa w m® Stawka podathku Kwota podatku za okres,
ktdrego dotyszy dekiaracjs™
F- qr ] ar

Bixdynk] mieszkaine - ogdtem 53. 54. 55
w tym kondygnaaii -od 1,40 do 2,20 m 58.
o wysokascl:

- powyze] 2,20 m 57,
DN-1,, l 2is l




WYPELNC DUZYMI, DRUKOWANYM] LITERAMI, CZARNYM LUB RIEBIESKIM KOLOREM. .
Zwiqzane 2 prowadzaniam dziafainosc gospodarcze] |58, 59. ‘ B0,
oraz budynki mleszkatna lub ich czesc! zajgte na
wadzenle dzlalalnogei dal - ogdlem W
FE i e 5%16., 9% .50 | 34 998,
w tym kondygnacf] =0t 1,40 do 2,20 m 81,
o wysokodej: 5—
= powyin] 2,20 m 62, r ¢
/5 %4, 8F
Zajgte na prowadzenis dzialinoscl gospodarczef w 63, [TH 85,
zakresie obroty kwallfikowanym materielem slewnym -
apdlem
witym kondygnacjl -0d 1,40 do Z30m 66.
o wysokosel:
- powyzej 2,20 m 67.
Zwigzans z udziclaniem Swiadczen zdrowotnych w @8, 65. 70.
rezumienfir przapisdw o dzialainose) lacznicze], zajete
przez podmioty udzielepgos tych Swindezer - agéfern
w tym kondyanacji ~od 140 do 2,20 m .
o wysokoscl:
- powyiej 2,20 m 72,
Poxostale, w tym uj‘gu na prowadzenie odplating) 73, 74. 75, /
statutows dzialainodci potytku publicznego przez r ¢_
[} X bl .
organizacie poiyticu publicznegs - ogdlem g%. 80 A 6[4 5;)_'3 , Ab
w tym kondygnacji -0d 1,40 do 220 m 78. R ’
o wysokoic):
= powyiej 2,20 m 7.

D.2.1. INNE BUDYNKI LUB ICH

CZES_CI (1) Natezy wypetnic tylko dia rodzajow przedmiotéw opodatkowania innych iz

78. Rodzaj przedmioty opodatkowanla

okreslone w czesci D 2. Podad nazwg rodzajy przedmiotu cpodatkowania lub ednostke redakeyjng - zgodnie z uchwaty rady gminy.

78. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 7e. 80. 81,

W fym kondygnach ~od 1,40 do 2,20 m 32,

o wysokosci:
- powyiaj 2,20 m 83,

84, Rodza] przedmistu opodatkowania 85, [T 57

w bymn kondygnacji ~od 1,40 do 2,20 m [ 1N

o wysokoscl:
- powyiej 2,20 m 8.

D.2.2. INNE BUDYNKI LUB ICH CZESCH (2) Nelezy wypsinic tylko dia rodzajow przedmiotéw opodatkowania innych nix

okretions w czedel D.2. Podad nazwe rodzaju przedmiotu cpodatkowania lub Jednostke redakeying - mgodnie 2 uchweata rady gminy.
79. 80, 81.

W tym kendygnacjl
o wysokoscl;

~od 1,40 do 220 m

L DN-1(1J l 3’51




WYPEENIC DUZYMI, DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUS NIEBIESKIM KOLOREW,
e e

~ powyiej 2,20 m

83.

84. Rodinj przedmiotu opodatkowania

8s5.

a7,

wtym kondypnacji
o wysokodok

-od 1,40 do 2,20 m

- powyej 2,20 m

D.3. BUDOWLE LUB ICH CZESCI ZWIAZANE Z PROWAD

ZENIEM DZIALALNOSCI

GOSPODARCZEJ

.. - SIRBORMEL | o Btk okrv,
Budowie o 2 o = - A g
[ P dho 2 5 484 80

okreslone w czedel D.3. Podac n.
93, Redzaj przetimiotu opodatkowania

rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednost

D.3.1. INNE BUDOWLE LUB ICH CZESCI ( 1) Nalezy wypeini¢ tylko dia rodzajéw przadmiotéw opodatkowania Innyeh niz
kg redakeying - zgodnie z uchwalg rady gminy.
95, 94,

94

93, Rodzsj przedmiotu opodatkowania

D.3.2. INNE BUDOWLE LUB ICH CZESCI (2) Nalezy wypstnic tylko dia rodzajow przedmiotow opodatkowania innych niz

okredione w czesei D.3. Podaé nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakeyjng - zgodnike z uchwalg rady gminy.
85, 96,

94,

I N R

E. WYSOKOSC ZOBOWIAZANIA PODATKOWEGO | RAT PODATKU

Lacana kwota pedathu 2a okres, kidrego dotyczy dekiaraca

Suma kwot podatiu z c2ed) D.1, D.2 | D.3.

[78

488 NE .

Wysckodé zobowlgzanla podatkowego™

| Suma kwot 2 poz. 97 188 {po zackrgglaniu do peinych zlotych).

Kwola pedatku za miesigce nieobjate deklaraciy®

Jozol wpoz § mzaczono kwadrat 1. nalozy wpisad 0.

2, aqr

%48 948 .

ostajg bez 2mian.

Suma kwot z poz od 100 do 111 musi byt idwna kwocle z poz 897 W przypadku korekly deklaracji raty, kidre nie zostaty objate korekts,

Kwota i raty 100, Kwota i raty 101,
. b l’l/lﬂ 4 gfu” Ao 2
Kwota Bl raty 192. Kwota IV raty 103,
2 bAMAD 4 0 Y
Kwota V raty 104, Kwota VI raty 105. :
WA lsfe
Kwota Vil mty 106. _ Kwota Vill raty 107. ]
4:)3\, !1 /M} z .gW 2
Kwota IX raty 108. Kwota X raty 108,
~ 5, W0 4 Yo,
Kwota Xl raty 170. Kwota Xl raty 111,
BMA0 Swmed
F.INFORMACJA O ZALACZN'KACH Deklaracjg nalezy skiadaé wraz z odpowiednimi zaizcznikami, kidre stanowiq je)] integraing

G. KONTAKT DO OSOBY ODPOWI
| DODATKOWE INFORMACJE
Podanie informacfi w czegel & nis jest obowigzkows,

czesd,
112, Liczba zalgeznikéw ZDN-1 H 113, Liczba zatatznikéw ZDN-2
| S—— S

EDZIALNEJ ZA SPORZADZENIE DEKLARACJI

114. Telefon

115. E-mail

DN"'m I 4s l




WYPELNIC DUZYM, DRUKOWANYMI LITERAM, CZARNYM LUB NIEBIESIIM KOLOREM.
116. Inne (np. okredlanie zdarzenia pewodujacego obowigzek ziozenia dekdarac)

H. PODPIS PODATNIKA | 0SOB REPREZENTUJACYCH PODATNIKA
H.1. PODPIS PODATNIKA

117, Plerwsze imig 118. Nazwiske
115, Data wypeiniania (dzish - mieaic - 1o%) 120. Fodpis podatnika

—_t il L N

H.2. PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH PODATNIKA

121, Pietwsze imig 122, Nazwisio

123. Data wypeinienia {dzles - miesige - rok} ) 124. Podpls osoby reprezentujqce] podatnika

128, Plerwsze Imig ) P 126, N: 1
Ndidenas” Geboslin .
127, Data wypanienia (dzieft - mieslac - rok) 128. Podpls o obyﬁmgﬂ i&u\

M. 01 dO AR Wl O,
|. ADNOTACJE ORGANU PODATKOWEGO

129. Uwagl organu podatkowege

Objagnienia

1) Numer PESEL wplsulg podatnicy bedacy osobami fizycznymi objgtymi rejestrem PESEL, nisprowadzgcy dzlatalnodei gospodarczef lub
niebgdacy zarejestrowanymi podainikami podatku od towsréw | usiug. Identyfikator podatkowy NIP wpisujg pozostal podatnicy.

2)  Z wyjatklem poz. 5 kwadrat 1, ilekroé jest mowa o deklaragji, rozumie sig przez ko réwnie2 korekte deklarac)i.

3) Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowsj,

4) Powilerzchnig w ha nale2y wykazaé wylacznie dia gruntdw pod wadami powierzchniowymr stojacymi lub wodami powierzchniowymi
plyrgeymi jezior | zbiorniktw sziucznych {z dokladnoscia do czterech miejsc po przecinku).

5) Kwolg podatku nalezy obliczyd, mnozac podsiawe opodatkowanla przez stewke padatiw, proporcjonalnie do liczby miesigy, kidrych
dotyczy deklaracja,

6) W przypadku korekty deklaracil nelezy wpisad sume miesigcznych kwot podatku za miesiace nisobjete sktadang korekig deklaracji.

7] Kwolg podatiu {rat podatky) zaokmgla sig do pelnych Zotych, wten sposdb, 2o koficowki kwot wynoszace mniej niz 50 groszy pomija
sig, a koficwki kwot wynoszgee 50 | wietsj groszy podwyzsza slg do pelnyeh Ziotych,
W ostatnle] racie nastgpuje wyréwnanie do kwoty zobowigzania podatkowsgo (poz, 99).
Obliczony w dekiarac| podatek nalesy wptacaé w ratach proporcjonainych do czesu trwania obowigzku podatkowego w ierminach: | rata
platia do dnia 31 stycznia, a nastepne do dnla 15 kazdego miesigca.
W przypadku gdy kwota podatku nie przekracza 100 z, podatek jest ptatny jednorazowo w terminie plamosci pierwsze] raty,

Pouczenla

W przypadku niewplacenta w obowigzujacych terminach zobowiazania podatkowego lub raty podatku lub wplacenia lch w niepaine] wysokosc
niniajsza deklaracja stancwi podstawe do wystawienla tytulu wykonawezego, zgodnis z przepisami o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji,

Za podanie nieprawdy fub zalajenie prawdy i przez to narazenis pedatku na uszezuplenie grozi odpowiedzialnosé przewidziana w Kodeksie karmym

skarbowym,
[ DN-1, [ 5 |




POLA JASNE WYPEENIA PODATNIK, WYPELNIAC NA MASZYNIE, KOMPUTEROWD LUB RECZNE DI.EYMI DRUKOWMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM GOLOREM.

1. Numer Identyfikacjl Podatkowe] podatnika - JeZell go zuruammnm . Zelgeznik nr 3
ohowigzuje . o - o gna :chwaly Nr XII/87/15
. ST y Miasta Blefa Podlaska
1?71\1‘ 244 %L{, Coo z dnia 27 listopada 2015 r.
ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH
Zatgcznlk ZN-1/A przeznaczony jest dia jedne] nieruchomascl. W przypadku, gdy podatnik poslada na [37Wr zaiacznika i
terenie gminy wigcej niz jedng nieruchomosé nalezy wypelnié odrebne zalgczniki. f

A PRZEZNACZENIE FORMULARZA -

4. Ninigjszy formularz stanowl zelacznik do (zezneczyé Msiciw kwadrat) =

31 doklro DN O 2. intormeg - 1

_s’mu‘e"'—mm"_m wE

“,'3;, DANE mwwmmcs(.m |

[5 Rodes podatiine 2 czazmye ™ murat)
D‘l osoba fizycma 2. usoba prawna D 3, Jedncstka argantzacyjna, w tym spolka, nisposiadajgea osobowoicl prawnej

6. Nazwa peina * / Nazwisko ™

BC IRAPING &P Q.00

© | 7- Nazwa skrdcona * | Plerwaze imie, dmgfelmf;"

-: ::f o H‘mhw REGON 8. Numer PESEL *
1 010 KSR BY -

3 NIERMHOMOSGIAGH 13 GBIEK'MEH BUBGW{AWQH PODLEGMAQYGH

| ATKOWANIL wqmm.mz
G, PQLOZEN#E wﬁﬁucawmm L
. 'lo.Pdmnla nleruchOmoici (ldm) pcmloudmh B ,?_’
d)- 6T PRI RER Pc LWSM? LJ -S‘q Doﬁztﬂ €7
J.,pL(‘ V.,U,[ O:J,C/ M
c,z TYTUE PRAWNY gaimsctwaciioiagits - -~ = o
mmnml = T12. Rodzaj posiadania samolstnego
e __21. wiasnoéé D2. wspiiwiasnosé D1.posiadan!e DZ wspbiposiadanie
« . 1 3. Rodra] ukytkowania 14. Rodza] posiadania zalednego
. uzytkowanie wieczysie DZ wepdluzytkowanie wisczyste D'! posiadanie uZ.wsp&posiadlnie

03 iBENTYFJKATORY GEGIEZYJNE BZ!At.EK BUBYNKQW LOKAL# 11

.7. 15.Dzlunmnn=vjn. géjd/ A "v
/"'“ %‘90/ Fﬁdﬁmm -0 ‘,!7..-:”'_. /"ki ‘D"f(‘/} Q//

17 Lokale

.f

Y Wmmwummmmm e
L N ] 4L09; ﬁ//ga( v M\ ﬁ’ ﬁ 5%"//

i} identyfikatory wykazuje sig, jezcli zostely nadane,

ZN-1A | I |




POLA JASNE WYPELMIA PODATNIK. WYPELNIAC NA MASZYNIE, KOMPUTEROWO LB RECZNIE, DUZYMI DRUKOWANYM! LITERAMI, CZARNYM LUB NIERIESKIM KOLOREM.

1, Numer l'derﬂyﬂkacji Podatkowe] podatnika - jedell go 2. Nr dokumendu - Zatgcznik nr 3
chowigzuje do uc:ﬂ\q;'aly Nr XIK87/16
) Rady Miasta Bigla Podizska
62 F ACA Hpdw z dnla 27 listopada 2015,
ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH

Zaigcznik ZN-1/A przeznaczony jest dia jednej nieruchomoscl. W przypadku, gdy podatnik poslada na [3.8r zalycanika
terenie gminy wigce] niz jedng nieruchomosé nalezy wypelni¢ odrgbne zalgczniki, /]
A. PRZEZNACZENIE FORMULARZA | o '
4. Ninlejszy formutarz stanow{ wqurgo {zaznaczyt w!aéc:wy kwadrat)
1. dedaraci DI & 2 informacyi IN- 1 _
B. DANE PODATNIKA C '
o ) ¥ - dotvery podatnika cego os0bg firyezn

jodatnika nig ) i

B.1. DANE lDENTYFIKAC_Y_JN_E .
5-Rodza] podatnlka (zaznaczyt wiascwy kwadral),

1. osoba fizyczna 2. osoba prawna
6. Nazwa peina * 7 Nazwisko **

bG TRAMNG N0 200

7. Nazwa skrécona * / Plerwsze imig, drugle imlg =

| l.lﬂemvﬁkatorlga?éj g S gg L, I!. Numer PESEL **

C. DANE Q NIERUCHOMOQCIAGH 1 OBIEKT ACH BUDOWLANYCH PODLEGAJACYGCH
OPODATKOWANIU LUB ZWOLNIENIU

D 3. jadnostka organizacyjna, w tym spdika, nisposiadajaca osobowodai prawnej

C.1. POI’_OZENIE N1ERUCHOMOSCI

10. Polokenie memchnmoicl (adres), pnmerzchnla

U500  PIBLA ?@)mm Ui S;:rmsm &%

C.2. TYTUL PRAWNY (zeznaczyé wissciny kwedrat: -

1. Rodza] wissnodc) 1Z Rodzaj posiadania samoiatnego
D1. whisnodé W) 2. wspdlwiasnosé DL posiadanie a 2. wspéiposiadanie
13. Rodzaj utytkowania 14. Rodzaf posiadania zaleinego

1. uzytkowanie wieczyste Q 2. wspbluzytkowanie wieczyste D1 posiadanie U 2. wspdiposiadanie

C. 3 IDENTYFIKATORY GEODEZY.JNE DZIALEK BUDYNKOW LOKALI R

"R e 9% | n0
18 Budynkl  * 2 :
{P o v ool bow, 4390,33: E_uo! W»F clisn, Uf)cn’ (,36!80/,:,," M mel f&’u 05K

C-4-KSIEGAWIECZYSTA — ichwata RIO w Lublinie z dnia 22 grudnia 2015 .

LU /) OC’JM%N/ o e Proh, Peollotls

1) Identyfikatory wykazuje sie, jezeli zostaly nadane

[ ZN-UA | 10 ]




POLA JASNE WYPELNIA PODATNIK. WYPELNIAC NA MASZYNIE, KOMPUTEROWD LLIB RECZNIE, DLI!YM! DRUKOMNYMI LITERAM, GZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM,

1. Numer ldentyfikac]i Podatkowej podatnika - jezell go % Ne dokumenty . Zalqeznik nr 3
chowlhazuje s ‘EE . do uchwaly Nr X1I/87M5
o Rady Wiasta Bigta Podlaska
v} 22 26 A0 e z dnle 27 listopada 2015 v,
ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH
Zalgcznik ZN-1/A przeznaczony jest dla jedne] nieruchomo&ci. W przypadku, gdy podatnik posiada na 3. Nr zalacznika
tereriie gminy wigcej ni2 jeédna nieruchomoéé nale2y wypeinic odrgbne zalgezniki. _ ,,Q

A. PRZEZNACZENIE FORMULARZA
g .(' ‘| 4 Ninlejszy formularz stanow! 2alacenlk do (zaznaczyé wlaicﬁw kwadral)
D 2. informacji IN- 1

BA. BANEIBENTYF]KA‘CYJNE T R

: _s.nodza;pomma(zaznauyemcmymmo . ' — — '

L1, ceoba fizycena B 2 osoba prawna L2 5. jednostn organizacying, w tym speike, nieposiadsjaca osobowods prawnej
- { 6 Nazwa peina * { Nezwieko ™

bG TBARNG P 2 .0

7. Nazwna skrécona * / Plerwaze imlg, drugie imig =

: B.IdentyﬂlmorltgiON @ gl’l ,_N,,mﬁ-ggﬁ,_-
c.nmsb ERUC GlaC wmsmcﬂatmowumcﬂm 7 G‘fQH
~ mr%mmugfggmfmw anidh DE.EGAA’ AR

G )

.1 PGtOZENiE ﬁfERUCHQMﬂém

'*'“zaif“gﬁsa*“‘wmmw ST
fﬁ“* 18l m ©

-

c 2. TYTE PRAWNY Germicit et fonsy . . 1.0 7w -

71, Rodza) wissnobe] [ T2 Roda] postadania samoiciness
| Q4. whasnoss O 5. wspeiwiasnose Q1. posiadenis O 2. wepsiposiadanie
" 113 Rodza) utytkowania 14. Rodzaj posiadania zaletnege
1. uzytkowanfe wieczyste Dz wspéluzytknwanie wieczyste -G1 posiadanie Dz wspdéiposiadanie

c 3 IBENTYFIKAT&RY GEODEZYINE DZIALEK, BUDYNKOW; LOKALI X

1 5. Deiad ewidencyine -
AN 9 |4
| 18 Budynki i
:'? 17. Lokale

C4-KSIEGAWIECZYET -uchwa%aR[Owiubﬂniazdniaﬂgrudmazm,sl.;
:r—g.;“.mmmmm* - i Nazws i :

Ui (1] mogoss 7 i i Robmsw

1) Identyfikatory wykazuje sig, jezeli zostaly nadane,

ZN-TA | 1n |




POLA JABNE WYPELNIA PODATNIK. WYPELNIAG NA MASZYNIE, KOMPUTEROWE LUB RECZNIE, nuzm DRUKOW»\NYMI LITERAM|, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KDOLOREM,
1, Numer luenmmcji Podatkowej podatnika - JeZell go z»ﬂrublwmm Zalacznik nr 3
obowijzuje . j o do uchwaly Nr Xil/87/15
Rady Miasta Blata Podiaska

t”}v"; o(ff Cf'@ 24 . ,-'_:‘ 2 dnls 27 listopada 2015 .

ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH
Zalgeznik ZN-1/A przeznaczony jest dla Jednej nieruchomosci. W przypadku, gdy podatnik posiada na { 3. Nr zalacznika %, r
terenie gminy wiece] nlz Jedng nleruchomo$é nalezy wypetnié odrgbne zalgczniki,

A, PREEZNACZENIE FORMULARZA == -~ . = = o

.. [ Hintejszy formularz stanowl zaly ik do (mznaczyevmﬁc!wy kwadrat)

'fm DANE lEENTYFIKA@YJNE . T T e

5. Rodza] podamllm (zaznaczycwlalclwy kwadrai)
1 Q. csova fizyszna 2 osoba prawna Q. Jednostka croenizacyjns, w tym spdika, nleposiadgjqea osobowosci prawne]

" { 6. Nazwa peina * ] Nazwiako ~

bG BMDING P oL o0

B EA Nmsltrdc:ma I Pierwsza imlg, dmglo imlg ~*

9. Numer PESEL ™

iR amm?ﬁ‘mtnseou & [4

o &S¥
m DANEQ ) NIERUCHOMOSBIACH 1 ¢ aarsxmcn auoowmmu PDDLEGMAGRH

TKGMNMLMEW

- p-.,_, ‘.

c.,1 For.GZEmE NER%H@MG&C#

""1“;;“ hmumﬁﬁmufmﬁ “ L:,LJTb)oZM'/?

fpi.. : /KST’.'J F’) m Y

-c.z 'nmJt vamv i A or RN ST I U A SRR
mmgm NG Wy i S e St
D1 wiasnodé Dz, wspoiwiasnode _ D1.pnsladanle DZ.wspélposladanie
" . 113 Rodza] u2ythowania 4. Rodza] posiadania zalsinego
W uzytkowanie wieczyste md 2. wspdhutytkowanle wleczyste 0. posiadanie Dz wspdiposiadanie

C 3 lDENT‘( FIKATQRY GEQBE’ZYJNE DZ!A{:.‘EK, WBYNKQW LOKAI.,I ")

; 'ls.IJMeMdencyjm gg{j , L{
* -[76. Budynil ]

R AT

¥ s A uchiwala RIO w Lublihis 2 dma 22 dema 2095 ¢

W i”” - o{’/‘ﬂ b ay/,b /Mﬁ) l&z Riodu 400[&5( P&P

1} Jdentyfikatory wyknz\ge sig, jezeli zostaly nadane,

[ZN-17A [ ]




Zglozzente sziody: tel, +48 224 224 224

Polisa Bezpieczny Biznes nr 64767978
10Okres ubezpieczenia: Od 29.08.2019 . godz: 00:00 do 28.08.2020 . godz: 24:00
Klient

Ubszpieczajgey { Ubezpieczony: BG Trading spz 0.0, REGON;: 057685884
Dane kontaktowe: ul. Sidorska B4, 21-500 Biala Podlaska, e-mail: Lkrynski@bfrmturaiconpi, nr telefanu; +48502711011

Allianz ()

Oddzial Lublin
ul. Spokagna 2
20-074 Lublin

Posrednik:
Zdzislaw Herbur,

niumer: 116691
nr telefonu; +48604274312
2dzislaw Heibun@port affianzpl

Data sporzadzenia: 28.08.2019r,
Ubezpieczenie mienia

Miejsce ubezpieczenia: ul, Sidorska 83, 21-500 Biafa Podlaska

Rodzaf ubezpeczonef dzialslnosi w misjscu ubezpleczenia (wedtug klasyfilkacji PKD 2007);

PiDwhiclclela: 68202 - Wynajem i zarzgdzanie nleruchomosclam wiasnymi lub dzierdawlonymi

PKD najemcy: 31092-Produkeja pozostafych mebli

Ubezpieczenie mienia od pozaru i innych zdarzes losowych w miejscu ubezpieczenia

Przedmiot ubezpleczenia

Zalres ubezpleczenia Suma ubezpieczenia [i] System ubezpieczenia
iflnkale i . o
Mng?"w?". ina) w:m e fyzyka 41000 000, w wartaki odiworzeniowej Sumy stale
Elementy dzialki 20000 Sumy stale
Maszyny, urzadzenin, wyposazenie 120000, wwartolci odtworzenfowet Sumy stale
“”d’“l“”“h':u“;";‘f“;"”“’"‘g dzialli, maszymy, Praepiccie 50000 Pierwsze iyzyko
Budynidflokale niepalne, elementy dziafly, maszyry, ) )
urzadzenia, wyposazenle Wandalizm 10000 Piervesze ryzyka
Biznes Assistance Zgodny z OWU Zgodna zowl Plerwsze ryzyko
“Rozszerzony - podar, uderzenle Pieruna, eksplozfs, implozja, Lpadek lub uderzenie sk powielrznego, uderzenle pojazdu, uderzeniowa falﬂ’iw!ekm trzgsienie ziemi,

obguni Iana.ﬁg 2ieri, zapadanie sig zlern, lawina, dym [ sadzz, upadek drzew | budowii, wistr, grad, deszcz, naptr éniegu i bodu, pekane mrazowe, zafanie, katastrofa
beiow

Wysokoéé franszyzy redukcyjne] w poszezegédinych rodzajach ubezpieczenia mienia (dotyczy wszystiich
uhezpieczonych lokalizacji)

Franszyza redukcyjna w poszczegbinych radzajach ubezpleczenia
i Ubezpteczenie mienia od pazaru i innych 2darzeft losowych oraz szyb i przedmiotéw szkanych od sthiczenia - zgodnie zOWU

ot

Klauzule dodatkowe do ubezpieczenia mienia (dotyczq wszystkich ubezpieczonych lokalizacji)

Dotyczy ubezpieczenia
Klouzula (OG/KR{ER/Cargn)* Suma ubezpleczenia [z}
Nr 1 - Autometyczn polaycia
Fransay reduieyio: gotioa SOWL o Zgodnaz QWU
Nr 2 Koszidw dodatkowych
Franszyza redukeyjna: zgodna z OWu e Zgodnaz OWU
Nr3 - Uiberpieczania 2ewnstranego .
Franszyza reduteyjna: :god';a TOMU ac Zgodna 1 OWU
Nrd - Autom ) ieczenia Ize! hw h miejscach ubezpieczent
e A = 2o
#r 5 - Przemieszczenia pornigdzy miejscami ubgzpieczenia
Franszyza redukcyja: zgodna z oWl 0G Zgodnaz OwWU
Nr 15 - Ubezpleczenta ulraty czynszu T pongszenia kot najmu zestepczeno budynkufiokaly
Franszyza redukeyjna: 2gena z OVt i o 100050
Asysta Prawng 0G Zgodna z OWU
*0G - rmiente od pafaru i innych zdarzef Tosowych, KR — mienle g kradziegy z wlamaniem | rabunk, EE— ubezpieczenie sprzgtu elektromczneno, Carjo~ubezpieczenie

mienia wtransporcie

Skladka laczna za ubezpiaczenie mienta od poiznu| innych zdarzest losowych oraz szyh i przedmiotéw szklanych nd stluczenia;

7458z
Skiadka lyczna za Mauzule dodatkewe: 1034
Skiadka lyczna za ubezpieczenie mienia: 7561z

b0. 08

Towarzystwa Ubezpietzed ] Reasekuracii Allisnz Polskn Spélka Akeyjna zsledziba wWWarszawie, uf. Rodziny Histpaiskich 7, 02-685 Warszawa, wpisana
do rejexiro prredsighloreaw, preaz Syd Rejonowy dla m, S Warnzmwy w Wanoewie, Xl Wydzlal Gospodarczy Krdjowege Rejestru Sqdowego,
pod numerem KRS: CODN2E261, WP 525.15-65-015, RECON 012267870, wysokoit kaphalu 20ktadowego: 377 241 000 zetych [wplaczmy w ealobcl), o
wmpmmwmkammmjmm Rrzez Minltra Finansiw OU 1853/ALVAP/SE.



Zgloszenieszhody; tel, +-48 224 224 224

Platnosci

Skladla do zoplaty: 7 561 zf

Termin platnesci: sMadka plang jednorzowo w kwocie 7561 z), przelewern na konto TUIR Allianz Polska 5.A. nr 73 1240 2082 8521 D60 8476 7978, iywlemn: 64767978, do
dnia 28.08.2019r.

Oéwiadczenia skiadane przez Ubezpieczajacego w awigzhu z zawarciem ww, umowy (umow) ubezpieczenia

Pantiszym wissnorgczaym podplsem potwierdzam, e:

1. Dane zawarte w ww. polisle/polisach 55 pravdziwe | znodne 2 mojg najfepsza wiedzs, W preypadku Zatajenia lub podania rieprawiziwych danych Alliare nie ponosi odpowiedzialnosc
na warinkach przewidzianych prez przepisy Kodebsu cywilnego,

2. Oéwiadczenia stanowia integraing czedt w, polisy/polis 2 dnla 28,08.2019 ., wydrukowanych 2 systemy informatycznego Alianz | ik zawierajacych afdnotacji odrpczaych, Wezystkia
adnotacie odrgczne na potiste/polisach s3 niewaine (ninkejsze ustalenie nie dolyczy ustanowicnia ras]i praw z polisy).

3. Allianz rma prewn wezwal miie do zaplaty skiadki ubezpieczeniows] 2 ywiu radnicy pamiedzy skladkq jaks pawinna zosiat zaplacona przeze mnle 2godnle ze stanem Faktycznym z
chveili zawigranta umowy, a skladka wyliczong przez Allianz na padsiawie informaci padanych przeze me, Juteli okazq sip one nizzgodne 2 danymi doryczgeymi dotychaasoweno
przebiequ ubezpieczenia 1 pozastalych ubezpieczyrick,

4. Giwlsdcarn, 2a przed dodeniem mi propozyc zawdscia miniefsze] umowy ubezpieczenia przeprowadzone badanie moich wymagath | patrzeb wcelu werylikadi coy Propohowana
urnowa jest 2 riimi 200dna w zabresie ochrony uhezpieceeniowe]. Przed zawarciem umowy ubexpieczenia praekazano midokumeant Tawiersjacy informacye o produkde
ubezpleczeniowym {karte pradukiy) araz dokument informacyiny zawiersjaty informacje, o ktarych miwa ward. 9 pst. 1 pht 2 stawy 2 dnia 15 gruednia 2017 . o dystrybuci
ubezpieczen,

Klauzula reklamacyina
W przypadhu Hienta bedacegn asabq fizycany wiinsek o rozpatrzenie spravy moze zestaé zlotony do Rzecznika Finansowego. Zgodnie z art. 37 ustawy o rozpalrywani reklamacji przez

podmiotu rynky finansawego i o zeczniku linansowym Allianz jest zohowigzany do udziah w pozasadowym postepowaniu w sprawie rozwigzywania spardw, kidee jest przcprowsdzone
przez Rzecznika Finansowego (adres strony intemetowe] Rzecznika Finansowego www.r.gov.pl)

Pozew luh wnivsek o rmzpalezene sprawy maze zostat zlodony do s3du polubownego deialsjacego przy Komisji Nedzon Finansawego, Rozpatrzenie sprawy przez sad polubowny wymaga
zqody Allianz.

ovvareysten Ubegpiecaeh | Reaschurach Wianz Polsk Sy A2 sed s w Warszave, . Redriny Hisepefulich 1,02-685 Warszawa, wpisans Simm2z

T
wpi
dnmjutmmrquhhmﬁwmdngnpm&dhjmmdhmnﬂnmwwwm XN Wydzial Gospodarczy Kra Rejesira Sydowego,
el fromerem KRS: 000028361, NP 525-15-65-015, REGON 013257870, wysckulé kepltalu Jﬁdmmh1mﬂunm1amw:‘c:hldj.
Zepwolenie nap dzenie dzlalalnod ‘Lhuplamniweiwﬂlmmmukmmnmlﬁm.uwm




Zgloszenie szkody: tel, +48 224 224 224

Oéwiadczenia szczegbine do polisy ubezpieczenia Bezpieczny Biznes nr 64767978
ot

Poniiszym winsnorgenym podpisem potwlerdzam, Ze;
1. Otrzymalem palisg ubazpieczeniowq nr 64767978 stanowiqcy potwisrdzenie zawarcla usnowy {uméw) ubezpieczenia n2 podstawie OWU okresionych 2 pht 2,
2. Przed zawarciem umowy oirzymatem;
- ogéine varunki ubezpleczenia (W) Bezpicczny Biznes zatwierdzane uchwaly Zarzgdu TUR Allianz Polska S A, nr 1582018,
oraz 2apuznalern sig 2 ich tescia | po uzyskani veyjaénien od potrednika wybralem nigjedpowiedniejszy dla sieble wariant umowy.
3. Odwiadczam, Zewewskazanym/ychw umowle ubszpieczenia migjscuf-ach ubazpierzeria prowadzona jest dzialalnods gospodancza wg kodiw PKD zadeblarowanych na polisie.
4, Ubezplecrajjry afwiadesa, fe finansuje kasz skiadki ubezpieczeniowe;,
5. Owiadezenia do sekefi ubezpieczente mienia:

Ofwizdezenia do miejsca ubezplerzenia: ul, Sidorsia 93, 23-500 Biaks Podlsska

Givindcram, 7e wsaystkie, ubarpisczone v migjscu ubezpieczenia, budynkiflolale 53 o konstrukei nispakney.
Czywramach ubezpieczonych na sumy stalegrup | Cry mienie W miejscu uhezplerzenia Doda zaberpy . w :ueabs:: :“b:zﬁeﬁ;k:z "
mienia ubezpeczono cakast mienia 2 Iych grup | posiada zabezpieczenia praeciwkradziezowe a nel wmnmue_‘ - ubemzp!ierzennm nslafnichlﬁmie dcach
lub c2y dolaczono wikez ubezpisczonego mienia? 2godni= 2 OWU? {powdid? -10 fa}
Ijnhaszln?d (z wyjatkiem powodzl): 0
Ubezpieczenie od pakarai innych 2darzed ) Warinéd Lﬁ: {zumaliln;nr:&a;uczdzﬂ: 0z
Iosowych; Ubezpieczona calaé mienia, bex riie dotycgy ubemzp" i‘mmmzia- 0
vz Warodt szkid
poveadziowych; 021
Cay dana lokafizacjs wynsjmowana jest innemu podmiotond? Tak
Cry wdane; Inkalizacji prewadzana jest wylacznie dzialalnodé biurowa? Nie

“Budynkflokale nizpaine to eakie budynkifiotale, kidrych kostrukca notna (ckanty, slupy, szkielet) nie jest wykonana z drevina, phyt warstwawych wypelnionych styropianem lub pfanks
poliuretanowg araz pokrycie dachowe nie jest wykanane z trzciny, trawy, desek, wibra, gomu drewnianeg, strzechy,
6. Do polisy dolaczono:

Lp. | Nazwa zalgcznike

1. | Zdjgcha ficzbe 5)

Hiauzula informacyjoa

Informujerny, 2 podane przez Fanla/Pana dane osobowe bydy przetwarzane Pprzez Towarzystwo Ubezpieczer i Reasekuracji Allianz Polsks 5.4, {Adrministratora), z sietizihg prey ul. Rodziny
Hiszparistich 1, 02-685 Warszawa. Podane przez Pania/Pana dane osobtwe bedy preechowywane do momenty przediwmienia ewentalnych roszczen lub wygethieda sbowizky
przechowywanta danych wynkafzcego Z przeplsiw prawa, w szCzegdinndel ohawigzky preechowywania dokumentow ksi

Administrator przestanie wezeiniaj przewarzad dane na potrzeby marketingy bezpogredniego, w tym profilowania, je2eli zolosi PanifPen sprzeciw wobec przetwarzania PanifPana danych
wtych celach. W razle przetwarzania danych osabowych diz celtiw marketingowych, wopardu b wyrasong przez Panig/Pana 2gode, Administrator bedzie preechowywal PanifPens dane do
MOMENKU wycolania zgody.

Administrator | inspekiora achrony denyeh (0D}, 2 kérym maina kontakiowas: 5i¢ pod adreser potitowym siedaiby Adminisrators, elelroniczie poprzez adres e-mal;
IOD@allienz.pl, lub poprzez formulerz kontektowy destepny na stronke Intemetowe] wwwallianz.pl, we wszystkich sprawagh datyzacych pretwarzanie danych osohowych praz
karxrystania z praw 2wigzanych z preetwarzaniem danych osobowych,

Padang przez Panky/Pana dane mogy byt przetwarzansw calu;

¢ oceny ryzyks ubsmpieczeniowego, w tym w sposth zautomatyzowany w ramach profilowania kiienitw przed zawarcem umawy - padstawy prawng przetwarzania jes; cbowigzek
prewny ciydiey na Administrstarze

zawarcll umawy ubezpieczenis - podstawg prawng Preetwatzania jest niezhednad¢ przemwarzania danychdo zawarcia i wykonywania umewy
wylkonania umowy ubezpieczenia- potstang Brawng przeiwarzania jest niezhednodé przetvearzania danych do wykonywanis umawy
mirkelingu bezpadredniego produktiv i usluy wiasnych Administratom, w tym w calach analitycznych i profilowania - potistaws prawng przetwarzanda danych jest niezbednodc

pﬁmmﬂ&c realizaci prawnie uzasadnionegn interesy Administratora, gdzie uzasadnionym interesem Adminfsratora jest prowadzenle marketingu baezpoéredniego wlasnych
predukibwiustug

automatycrmega padefmowania decyzji, w tym profifowanta dis okredlenis preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw |ub uslug oraz przedstawienia odpowednie] aferty -
podsiawn prvwny przetwerzania danych jest wyrazona przez PanifPana wyratha rgoda i

analyeziym oraz statyslycnym, w tym prolBowania - podstawy prawng przelwarzania danych jest wiezhednodi przetwarzania do realizag prawnie vzasadrionego interesy
Adminisirators, gdzle uzasadmionym interesem Admins 3 Jest motfiwaét dokenywania analiz i statysiyk

s

v

v wypeinlsnila przez Administrasora obowiazkiw wynikajacych ¢ Przepisdw prawa, w tym przepisaw o rachunkowodci - poditevs prawng przetwarzania danych jest niazbednoie do
, nistratoze

/

Y

Wypelnienia chewizzku prawnego datgcego rs Admi
preeciwdzialania przestepstwrom ubazplecraniawym - Podstawg prawng przetwarzania danych jest iezbednos¢ praetwarzania do realizecji prawnie uzisadnionega inleresu
Administratora, gdzie uzasadniangm interesem Adrministralora jest motiwoie puMlniWniewMiMmszhdg Adrministratora
dochodrenia roszczes avigzanych z 2awart umowy ubezpleceenta - podstawy prawng przetwarzania damych jest niezbedno$t przetwarzania do realizacji prawnie w2asadnionego
inzeresy Administralara, gdzie uzasadnionym inlereser Administratora fest miozliwoe dochodzenis przez hiego roszczen
v reasekyrecii cyayk - podstawq prawng przesvorzania demych jest alezbgdnos? praewarzania do realizadi prawnie uzasadnionego interas Administrators, gdzie uzasadnionym
interasem Adminisiratora Jest zimnlejszenie ryzyka ubszpieczenioweno
Podane przez PanizfPana dane asohowe mogy 20stat udostepnione podmiatom spoza Europejskiego Obszan Gospodarczego (EOG) umiejscowionym w indiach, ke 1o pafistwo nie
EZostale wznane przez Xomisje Europejsiq 12 2apewniggyce odpowredni stopieh ochrony damch osobowych, Preekazania danych asobowych ww. podmioiom odbywa sig na podstawie
standardowych Kauzu! ochrony danych pezyjetych przez Kamisje Europejsks, przez to podlegaly odpowiednim zabezpieczeniom w zakrede ochrony prywatnndci oz praw ) walnodel
osoby, kndrych dotyczy. Kopia standardewych kisuzul umownych moje bird uzyskana od Administralom.
Podanle danych osobowch w zakresie nigzbadnym do przeprovadzenia oceny ryzvka ubszpieczeniowegn jest wymagiem ustwNawym, & ich nispodanie skuthowat bydzie brakism
rnaziwoic] Zawarcis umewy ubezpieczents, W pozostalym 2akresie podani danych esohewychjest dobrowaine, dle néezbedne do zewarciai wykonywania umawy ubezpiaczeni,
Pndum osobiowych do reafizacii celiw marketingowych [est dobrowelne, Zaknes farych osobonvyth preetwarzanych w celach marketngovych obejmuje podane praez ParafPaniy
dane cyjne, wizystkle dang kontakiowe, dane polisowe otaz historig Urntiéw ubezpleczenia, zs wyjikiem danych o stanie zdrawin

Ubezgluczn | Reaselasrac Alfanz Polsha Spikn Akeyjna 2 siedsibe wWarszanie,ul. Rotriny Histparskich 1, 02-585 Warszawn, wplsany Stonadz

Towarzystwa
dnreimumdﬂ:bhmﬂwpmnﬂmmms‘duejnmydhm.nmmwww Xhiwydrial Krafowego RejesiraSadow
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Zginszenie szkody: tel, +48 224 224224

Podane przes Panig/Pana dane nsobowe, o ile jest 1o rasedne, mogy ostad udostepnione muin. innym zakladom ubespleczen, podmiciom éwiadczacym usiugl prawne, placiwkam
m podmiotarm 2 grupy Allianz. Padmioty 2 grupy Allianz aznacza Allianz SE 2 siedizibg w Monachium orez grupe padmioitw koniralovranych bezposrednio b padrednin przez
Miianz SE ¢ sfedeibg w Monechium, If. min. Towarzystwo Ubezpieced Allianz ?ycie Paiska SA, Powszechne Towarzysiwo Emerytaine Allanz Poiska SA, Towarzysiwa Fundugzy
inwestycyinych Allianz Polska SA, Allianz Polska Sanvices sp. 2 00, (adres sledziby vow. podmiotdve ul. Rodziny Hiszpariskich 1, 02-685 Warsrawa). Ponadto, PaniPene dane fmogn zastad
preeknzane podimiolom prielwarzajggyrn dang nsobowe na 2lscenie Administralora, m.in agentom uhezpiecraniowym, warsztatam REPFAWLENT, padmiotom przetwarzajjcym dana w
celu windylacji naleanofe, centrom telefonicznym, podmictam: Swiadcrgoym uslugi pocziove, dostaweom ushg T, przy cym takie podmioty preetwarzejg dane na ie umtiw
zawantych z Administratorem i wylacznie zgodnie 2 poleceniomt Adminisiralora,
W wigzks 2 przetwarzaniem Pani/Pana danych osobawych, decyzie dotycrgee PanifPana bedg podejmowane w spossh zaulormalyzowany §. bez wplywu crlowieks, Decyzie te bedg
datyczyly wysokodd skladki uhezpieezeniowe] i oparte bedg o profilowanie, 1. sulomatyczng oceme ryzyka ubezpieczeniowegn dotyczateqo zawarcia 2 PanigfPanem umawy uberpieezema.
Dla przykladu, im wiecej szkbd miska migjsce w analizowanym akresie, tym wigksze made byt ryzykn ubezpiecaeniowe i w awigzky 7 tym skladks ubezpieczeniowa mode byt wyisza,
Oznacza io, Je wysokodé skladki uhezpieczeniowe] wliczona zostanie na podstawie auamatyczne) oceny ryzyka ubezpleczeniowego. W awigzhu ze tautomBiyzowanym podejmawaniem
decyzji dotycrgoych wysokedei shiadki ubezpieczeniows), ma PanifPan prawa do zakviestionorrania 2] decyji, do wyralenia wiasnego stanowiska lub do uzyskania interwencjl crlowieka 1j.
preesnalizowania danych i podjecia decyzji praez esbovieka. Decyzie bedg podejmowane min, ne podstawie padanych pezez PanigfPana danych dotyezgeych:

#  przebiegu ubezpieczenia, histord szkodowa] w ostatnich 2 fatarh
Przysluguie Pani/Panu prawno de;
dosiepu do tresci swoich danych, jdania ich sprosiawanie, usunigcia lub agranicrenhs ich przetvarzania
wniesienia sprzechw wobec przevwarzamia danych osebarvych wzakresie, w jakm podstaws praetwarzaniz danych osohowych Jest prawniie wzasadnlony interes Administrataa, W
szczegilnpéel przysluguje Pani/Panu prawn sprzeciwn wober: praetwarzania danych napotrzehy marketingu bezpodredniege oraz profiiowania
wrigsieni skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Damych Osobowych
wycolania 2gody w zakresle, w jakim podstawq przetwarzania danych oschowych jest zgoda, Wycofanie 2gudy nie ma wplwu na zaodnodt 2 prewem praetwarzania, kigrego
dokonenonz pedstawie 2gody przed jej wycolsniem
przennszenia danych osobowych, 1. do olrzymania od Adminestratora wilormacii o przetwarzanych danych osubowych, w ustrukturyzowanym, powszechnie udywanym farmacie
nadajacym si do odczyty maszynoweno, w zakresie, w jakim PanifPana dane 5 przetwarzane w celu zawartia i wykonywaniz umawy ubezpieczenia lub na podsiawle zgody.
Przekazane dane osobowe moze Pani/Pan przeslat innemu administratorowi danych
W celu skorzystania  powyzszych praw nalazy skentakiowac sie z Adrminstratorem danychlub z inspektorem ochrony danych, do kibrych dane komakeewe wakuzane zostaly wyisj.

Zgody dodatkews
(2 Wymzam dobsowelng 2gods na preeslanie polisy potwiendzajace] zawary urnows ubezpeczenia na veskazany przeze mnie adres emat.
Zgoda Idlenta na elektroniczng obsiugs umawy ubezpieczenia

Chae, B j owa ubez] la byt fwana elektronicenie, dlat dzam sit nie m o efektroni B ,
Cha by m";id&): pieczen a ohshug e, diatego zgedzam sig na przelkazywanlz mi drogq czng {przez e-mall, SMS/MMS

[#] propezyci zawarcia umowy na kalegny okres uhezpiecrenia

powiadomledo 2blizajacym sie terminke plainodci skladk
Zguda kifenta ne orzymywanie informacl marketingowych, w tym o ofercle, promodjach | zniikach droga eleltronicng
Wyrakam zgody na kontakt morketingowy poprzez:
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N Biala Podlaska, 25.02.2021 r.

GN.6843.2.15.2021.TR2

BG TRADING
spotka 7 o.0.
ul.Sidorska 83

21-500 Biala Podlaska

Prezydent Miasta Biala Podlaska wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej
zawiadamia ,ze oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;
stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Pafistwa, polozonej w Bialej Podlaskiej, oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatki nr:

1. 1991/8,1991/10, 1991/12 o lacznej pow.3,7981ha — przy ul.Sidorskiej
2. 921/2 o pow.0,0384 ha — przy ul.Stodolnej
3. 889/4 0 pow.1,8597 ha — przy ul.Stodolnej

w 2021 roku wynosi odpowiednio:

1. 74 119,92 zl. ( slownie zlotych: siedemdziesigt cztery tysigce sto dziewigtnascie
92/100)

2. 1077 z. (slownie zlotych: jeden tysige siedemdziesigt siedem )

3. 24 828 azl ( slownie zlotych : dwadzie$cia cztery tysigce osiemset dwadzie$cia
osiem)
lacznie : 100 024, 92 z. (slownie: sto tysiecy dwadziescia cztery 92/100).

Oplata roczna winna by¢ uiszczona w terminie do dnia 31 marca 2021r.,na konto
Gminy Miejskiej Biata Podlaska w PKO Banku Polskim SA o/ Biata Podlaska nr 80 1020
4476 0000 8102 0376 2895 ul.Brzeska 27,
Za zwloke w uiszczaniu oplaty naliczone bedg odsetki na zasadach okreslonych w Kodeksie
cywilnym.
Wysokos¢ oplaty rocznej z tytuhu uzytkowania wieczystego moze by¢ aktualizowana,
nie czgsciej niz raz na trzy lata, jezeli warto$é tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

Ofrzymuja:

1. Adresat

2. Wydziat Finansowy
w/m

3.a/a
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Artur Olczak ProRes Consulting

05-220 Zielonka, ul. Wojciecha Januszewicza 23 /2

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczef SA

Nr polisy SRM0012226

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25 kwietnia 2015 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie Zynnosci
rzeczoznawstwa majatkowege (Dz. U. 2 2019 1. poz. 805)

na okres: 01/02/2022 - 31/01 Jj2023

na sume¢ gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 964.00 PLN

iExpert.pl Spilka Akcyjna
Al Jerozolimskie UG lok 32
02-001 Warszawa
] s Uinszsiataps KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525235 5248
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